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1. Podstawa opracowania oceny stanu technicznego

* Umowa nr 62/2014 z dnia 01.04.2014 r. z Urzedem Gminy w Tworogu
z siedzibg przy ul. Zamkowej 16 w Tworogu.

+ Inwentaryzacja wykonana przez autora opracowania w zakresie niezbednym do
przeprowadzenia robdt i oceny.

+ Dokumentacja fotograficzna.

+ ,Koncepcja architektoniczna przebudowy istniejgqcych toalet w budynku Urzedu
Gminy Twordg z dostosowaniem jednej toalety na potrzeby o0so6b
niepetnosprawnych”, czerwiec 2012.

+ Dokumentacja archiwalna - inwentaryzacja z grudnia 1986 r.

2. Przedmiot i cel opracowania
Przedmiotem oceny stanu technicznego jest konstrukcja stropdéw i ocena $cian

istniejacych w przedmiotowych pomieszczeniach znajdujacych sie w budynku Urzedu
Gminy w Tworogu.

Celem opracowania jest ocena stanu technicznego elementéw konstrukcyjnych
przedmiotowych pomieszczen w kontekscie planowanych robot budowlanych

zwigzanych z przebudowaq istniejgcych tazienek.

UWAGA: Projekt nie obejmuje robét zwigzanych

z podniesieniem bezpieczenstwa pozarowego obiektu.

Zakres opracowania zawiera:
« inwentaryzacje pomieszczen,
* ocene stanu istniejgcego
« zakres robdét niezbednych do wykonania celem wykonania prawidtowej
przebudowy przedmiotowych pomieszczen,

« wnioski koncowe i zalecenia.

3. Opis konstrukcji budynku
Budynek uzytecznosci publicznej w ktérym miesci sie Urzad Gminy, Rada Gminy,
Gminny Os$rodek Pomocy Spotecznej, komenda policji. Budynek jest obiektem
dwutraktowym z korytarzem wewnetrznym, posiada 2 kondygnacje nadziemne,
catkowicie podpiwniczony, z poddaszem nieuzytkowym.
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Konstrukcja budynku murowana z cegty ceramicznej petnej i kamienia tamanego.
Stropy nad piwnicg odcinkowe z lunetami. Stropy kondygnacji nadziemnych -
drewniane na belkach obite trzcing i otynkowane, ze $lepym putapem. Schody
wewnetrzne drewniane. Stolarka okienna i drzwiowa - PCV oraz drewniana. Dach
mansardowy p konstrukcji drewnianej. Przykrycie dachéwka ceramiczng. Elewacje

odrestaurowane.

Dane charakterystyczne obiektu:

Dtugos¢ budynku 50,8 m
Szerokos$¢ budynku 20,0 m
Wysokos$¢ budynku (max.) 12,3 m
Powierzchnia zabudowy 922,28 m?
Powierzchnia uzytkowa 1.915,42 m?
Kubatura 18.876,0 m?

4. Inwentaryzacja konstrukcji
Inwentaryzacje konstrukcji budynku wykonano tylko dla tych elementow, ktére byty
konieczne ze wzgledu na przedmiot opracowania oraz byty dostepne.

Wykonana zostata inwentaryzacja pomieszczen istniejacych fazienek.

Konstrukcja stropéw z braku dostepu (pomieszczenia uzytkowane) nie zostata
szczegotowo zinwentaryzowana. Rodzaj konstrukcji przyjeto na podstawie wykonanej
inwentaryzacji w grudniu 1986 r. Szczegdtowg inwentaryzacje konstrukcji stropu
mozna bedzie wykona¢ w trakcie remontu po zdjeciu gérnych warstw podtogi.

5. Opis stanu istniejacego i przyczyn wystepujacych nieprawidtowosci

5.1. Analiza konstrukcji stropow
W trakcie opracowania opinii nie byto mozliwosci dokonania ogledzin konstrukcji
stropu ani belek stropowych. Przed rozpoczeciem robdét budowlanych nalezy na
miejscu dokonaé¢ oceny stanu technicznego (belek nosnych, polepy, deskowania),
gtdwnie w miejscach narazonych na dziatanie wody. Jesli stan techniczny elementéw
okaze sie zty lub niedostateczny, nalezy je wymienié. Przyczyng uszkodzen moze by¢
przede wszystkim dtugoletnia eksploatacja obiektu, w trakcie ktérego nie wykonywano
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biezacych konserwacji i remontoéw, ze wzgledu na brak dostepu do elementdéw.

Ze wzgledu na zmniejszenie obcigzenia stropdw polegajacq przede wszystkim na
likwidacji scianek z cegly ceramicznej i wybudowaniu nowych lekkich $cianek z ptyt gk
na systemowym ruszcie metalowym, przyjeto, ze istniejgca konstrukcja przeniesie
planowane obcigzenie i nie wymaga dodatkowego wzmocnienia.

We wszystkich pomieszczeniach nalezy obnizy¢ sufity poprzez wykonanie nowych
z ptyt gk na systemowym ruszcie metalowym.

5.2. Kominy, przewody
Stan techniczny dostepnych kanatéw kominowych ocenia sie jako dobry. Kominy sg
wykonane z cegly peinej ceramicznej starych wymiaréw na zaprawie cementowo-
wapiennej. Istniejgce przewody mozna wykorzysta¢ do zaprojektowania nowych
instalacji wewnetrznych wentylacji. Nalezy tylko zwréci¢ uwage na prawidtowe
wyprowadzenie kanatéw ponad dach i wykonanie obrébki wokoét komina na dachu.

5.3. Drzwi wejsciowe z giléwnego korytarza
Drzwi wejsciowe z gtdwnego korytarza sg w dobrym stanie technicznym. Nalezy je
tylko wyremontowacd tj. wyczysci¢ z istniejacych powtok farby, uzupetni¢ ewentualne
ubytki i pomalowac na biato.

5.4. Stolarka okienna
Stolarka okienna zostata wymieniona w trakcie kompleksowej wymiany okien w catym
obiekcie. Jej stan techniczny ocenia sie jako dobry, w zwigzku z czym planuje sie jej
zachowanie. W trakcie prowadzenia robdét budowlano - montazowych nalezy okna
zabezpieczy¢ przed zniszczeniem.

5.5. Pozostate wyposazenie
Pozostate wyposazenie tj. Scianki dziatowe, stolarka drzwiowa, biaty montaz, instalacje
wewnetrzne nie podlegajg ocenie stanu technicznego poniewaz przyjeto ich catkowity
demontaz i wymiane na nowe. Wszystkie zdemontowane nalezy sktadowac
i zutylizowac¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami.
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6.Whnioski i zalecenia dotyczace przebudowy

6.1. Prace wstepne
Zaleca sie nastepujacy zakres prac:
+ zabezpieczenie placu budowy,
+ demontaz wyposazenia i instalacji wewnetrznych,
« rozbidrka istniejgcych Scianek dziatowych i okfadzin Sciennych,
« wykonanie lokalnych napraw Scian (murdéw i tynkéw),

6.2. Wykonanie naprawy konstrukcji stropu

Po zdjeciu oktadziny podtogowej, deski w dobrym stanie mozna zostawi¢ i po
zamocowaniu do nich ptyt suchego jastrychu (gipsowo-widknowych), mozna przyklei¢
ptytki podtogowe. W przypadku ztego stanu technicznego deskowanie nalezy usungé
i zamontowaé nowe elementy (przyjeto wymiane 40% deskowania). Gdy deski okazg
sie bardzo zniszczone i konieczna bedzie wymiana catosci deskowania, a legary bedq
w dobrym stanie, po usunieciu desek ptyty suchego jastrychu utozyé na folii
budowlanej PE na legarach. Na wierzchu ptyty jastrychowe zabezpieczyé warstwg
emulsji uszczelniajacej. Przed ufozeniem glazury jastrych zabezpieczy¢ preparatem
gruntujacym oraz folig w ptynie (gr. 1mm) na powierzchni catej podtogi oraz Sciany do
wysokosci 15 cm. Wszystkie pofgczenia elementéw podtogi z elementami pionowymi
np. $cianami, uszczelni¢ tasma uszczelniajaca.

Wszystkie wbudowywane oraz istniejgce elementy drewniane impregnowac $rodkami
grzybobdjczymi i ognioochronnymi do stanu niepalnosci.

6.3. Wykonanie nowych $cianek dziatlowych
Po wyburzeniu istniejgcych $cianek dziatowych z cegty ceramicznej, nalezy wykonac
nowe Scianki dziatowe z ptyt gk na systemowym ruszcie metalowym. Scianki takie
beda lzejsze, dzieki czemu odcigzone zostang stropy. W $ciankach nalezy zamontowac
nowg stolarke drzwiowa.

6.4. Naprawa tynkow na scianach istniejacych
Ewentualne rysy konstrukcyjne i pekniecia scian, ktére mogg sie ujawni¢ po skuciu
ptytek $ciennych nalezy naprawi¢ zgodnie ze sztukg budowlang. Duze ubytki i miejsca
skucia tynku nalezy wyréwnaé zaprawg cem. - wap. do powierzchni istniejgcego
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tynku. Starg farbe i zanieczyszczenia nalezy usungé odpowiednimi do tego celu
$srodkami i powierzchnie $cian zmy¢ czystg wodg pod niskim ci$nieniem.

7. Wnioski koncowe i zalecenia
Wediug ogledzin i analizy technicznej elementdéw, ktore zostang zachowane
w przedmiotowych pomieszczeniach, ich stan techniczny okresla sie jako dobry
i mozna przeprowadzi¢ planowane roboty budowlane.

Zalecenia:
o Dokonac¢ szczegdtowego przegladu konstrukcji stropow budynku w trakcie
przebudowy korygujac zakres remontu konstrukcji.

o Zapewni¢ staty nadzér techniczny nad wykonywanymi robotami.
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