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PROGRAM
GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY TWOROG NA LATA 2003 - 2007.

I. Prognoza w sprawie wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego
gminy w kolejnych latach

Gmina Tworog w zasobie mieszkaniowym posiada 237 lokali mieszkalnych ,z czego !
- 219 stanowig lokale mieszkalne
- 18 stanowig lokale socjalne

Zasob mieszkaniowy stanowia budynki mieszkalne polozone w miejscowosci Tworog ,
Brynek , Swiniowice ,Koty, Wojska ,Hanusek i Boruszowice Przewazajaca wiekszosc
posiadanego zasobu mieszkanmowego stanowia budynku poloZzone w miegjscowosci
Boruszowice ,przejete od Kaletanskich Zakladow Celulozowo-Papierniczych na podstawie
decyzji Urzedu Wojewodzkiego w Katowicach Nr G I1-5/MK/13 1/95 z dnia 28 listopada
1995 roku . Przejete budynki na tzw. Koloni Fabrycznej ., wzniesione zostaty ok.1918 roku .
Budynki znajdowaly sig w bardzo zivm stanie technicznym ‘W ramach posiadanych srodkow
finansowych od dnia przejecia wykonywane sa remonty i modernizacje w poszczegodlnych
budynkach ,celem utrzymania nalezytego stanu technicznego i podniesienia standardu
zajmowanych lokali mieszkalnych.

Zapotrzebowanie na zaspokojenie podstawowych potrzeb mieszkaniowych jest duze.

Gmina z powodu braku srodkow finansowych nie prowadzi budownictwa komunalnego .
Mieszkania do rozdzialu uzyskiwane sa jedynie z ruchu ludnosei ktory w ostatnich latach jest
minimalny. Dla racjonalnego wykorzystania posiadanego zasobu i tworzenia warunkow do
zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych gmina podejmuje kroki celem zwigkszenia zasobu
lokali socjalnych Powyzsze dzialania pozwola na zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych
rodzin znajdujacych sie w trudnej sytuacji materialnej ktére nie sa w stanie utrzymac obecnie
zajmowanych lokali, Zwiekszenie ilosci mieszkan socjalnych ma duze znaczenie
ekonomiczne ,bowlem znaczna czesé gospodarstw domowych o niskich dochodach zajmuje
czesto lokale o duzej powierzchni uzytkowej ,placac czynsz wspomagany dodatkami
mieszkaniowymi ,co powoduje ,iz rodziny zamieszkujace takie mieszkania nie podejmuja ,
zadnych dziatan zmierzajacych do zamiany mieszkania o mniejszym metrazu lub na lokal
socjalny. Obowiazujaca ustawa o dodatkach mieszkaniowych winna prowadzic do
koncentracji srodkow publicznych (zarowno gminy jak i panstwa) do wspomagania tych
rodzin Jktore maja trudnosei nie tylko w optacaniu ponoszonych przez nich wydatkow
zwigzanych z zajmowaniem mieszkania ,ale rowniez umozliwiajac tym rodzinom
dokonywanie zamian na mieszkania tansze W ten sposob Gmina ,dysponujac odpowiednia



liczba mieszkan o niskich kosztach utrzymania .automatycznie obmzy 1losc srodkow
przeznaczonych na wyplatg dodatkow mieszkaniowych

Przewidywane prognozy w ksztaltowaniu sig wielkosci zasobow lokali socjalnych
przedstawiaja sig nastgpujaco

2003 rok — 20

2004 rok - 22
2005 rok - 25
2006 ok - 27

2007 rok — 30

1. Analiza potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajacych ze stanu
technicznego budynkow i lokali z podzialem na kolejne lata .

Dla utrzymania prawidiowego stanu technicznego posiadanego zasobu zachodzi koniecznose
wykonania prac zgodnie z zatacznikiem Nr |

I11. Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w Kolejnych latach .

Dla zmniejszenia kosztoéw utrzymania zasobu mieszkaniowego gmina prowadzi polityke
zmierzajaca do zbywania lokali mieszkalnych.

Zalozeniem tej polityki jest zbywanie lokali w drodze bezprzetargowe) dotychezasowym
najemcom oraz zbywanie wolnych lokali w drodze przetargu ograniczonego dla mieszkancow
gminy oraz 0sob pozostajacych w stalym zatrudnieniu na terenie gminy

Najwicksze zainteresowanie wykupem lokali mieszkalnych wykazuja najemey budynkow w
Boruszowicach. Skiada sie na to korzystne usytuowanie mieszkan w budynkach dwu i
czterorodzinnnych, W przypadku nie skorzystania z prawa pierwszenstwa nabycia lokalu
mieszkalnego w tych budynkach .najemcy takiego lokalu ,po wezesniejszym zaopiniowaniu
przez Komisje Komunalna , zostanie wypowiedziana umowa najmu lokalu w oparciu o art.21
ust. 4 ustawy o ochronie praw lokatora ;mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
Cywilnego z jednoczesnym wskazaniem lokalu zamiennego.

W ramach takiej polityki sprzedazy lokali gmina bgdzie dazyta do zbywania catych
nieruchomodei celem tworzenia odrebnych wspolnot mieszkaniowych.

Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w kolejnych latach przedstawialaby sig nastgpujaco:
2003 rok - 4 mieszkania

2004 rok — 6 mieszkan

2005 rok - 6 meszkan

2006 rok — 6 mieszkan

2007 rok — 8 mieszkan

TV .Zasady polityki czynszowej.

Gmina cheac w przysztosci zapewnié samowystarczalnoscé finansowa w gospodarce
mieszkaniowej winna w oparciu o zasady art.7 i art.9 ustawy o ochronie praw lokatora ,



mieszkaniowym zasobie gminy 1 o zmianie Kodeksu Cywilnego dazyc do ustalenia czynszow
do 2004 roku w wysokosci wartosci 3 % wartosci odtworzeniowej lokalu.

Obecnie z uwagi na niskg stawke czynszu cel ten nie zostat osiagniety i zachodzi koniecznosé
dotowania gospodarki mieszkaniowej z innych dochoddéw gminy.

W przyszlosci czynsz powinien pokrywaé zarowno koszty biezacego utrzymania zasobow
ale rowniez zapewnic¢ akumulacje $rodkow na remonty kapitalne budynkow .

Gmina zdaje sobie sprawe z pogarszajacej sie sytuacji materialnej swoich mieszkancow ,
jednak powyzsza polityka czynszowa jest niezbgdna do zapobiezenia dalszej dekapitalizacji
gminnych zasobow mieszkaniowych.

V. Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach.

Zasoby mieszkaniowe gminy Twordg oddane sa w administracje Zaktadu Ustug
Komunalnych Twordg Spotka z 0.0. na podstawie zawartej umowy. W ramach tej umowy
ZUK Twordg zajmuje si¢ administracja, ,eksploatacja oraz remontami budynkow i lokali
mieszkalnych.

W kolejnych latach Gmina planuje utrzymanie administracji zasobu komunalnego z
roOwnoczesnym zmniejszeniem administrowanej powierzchni poprzez polityka sprzedazy
lokali mieszkalnych .

VL Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowe; .

Prowadzona gospodarka mieszkaniowa jest obecnie dzialem w finansach gminy ,ktory
wymaga dotowania z innych dochoddéw gminy. Wynika to z wystgpowania réznic pomiedzy
wplywami z tytulu czynszu , a faktycznymi kosztami utrzymania zasobdéw mieszkaniowych.
Zamierzeniem gminy jest prowadzenie w nastepnych latach takiej polityki czynszowej aby
w kolejnych latach zmniejszy¢ ,a dalej zlikwidowac wystepujace do tej pory rdznice
przychodow i kosztow. Wplywy z czynszéw winny byé gléwnym Zrodiem finansowania
gospodarki mieszkaniowe;j.

VII. Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach ,z podziatem na koszty biezacej eksploatacji ,
koszty remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkoéw wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy ,koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi ktorych gmina
jest jednym ze wspoiwlascicieli ,a takze wydatki inwestycyjne.

w tys.zh

Wydatki 2003 2004 2005 2006 2007
Koszty biezacej eksploatacji 332 328 319 309 300
Koszty remontow 94 70 - - -
Koszty modernizacji lokali
1 budynkéw 43 40 35 30 25
Koszty zarzadu : '
nieruchomosciami wspolnymi 5 5 6 6 7
Wydatki inwestycyjne - - - - -
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