UCHWALA NR VIII/112/2003
RADY GMINY TWOROG

z dnia 26 czerwca 2003 roku

w sprawie: zasad wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzqcych w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy.

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt.15 i art.40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o
samorzadzie gminnym ( tekst jednolity Dz.U.Nr 142 z 2001 roku ,poz.1591 ze zmianami)
oraz art.,21 ust.1 pkt.2 i ust.3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw
lokatorow ,mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz.U.Nr 71 z 2001
roku ,poz.733)

Rada Gminy Twordg

uchwala :

I. Przepisy ogolne

§1.

Artykuly powolane bez blizszego okreslenia oznaczajg artykuly ustawy z
dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow ,mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego ,zwanej dalej ustawg.

§2.

1.Uchwata ma zastosowanie do mieszkaniowego zasobu gminy ,0 ktorym mowa w art.20
ustawy.

2.Postanowienia niniejszej uchwaty maja takze zastosowanie do lokali nie stanowiacych
mieszkaniowego zasobu gminy ,jezeli znajduja si¢ w nieruchomosciach oddanych ,badz
bedacych w faktycznym zarzadzie gminy.



§ 3.
1.0 najem lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony, wchodzacego w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy moga ubiegac si¢ osoby pelnoletnie, zamieszkujace na state
lub pracujace na terenie Gminy przez okres nie krotszy niz 3 lata ,ktore nie sa gtownymi
najemcami mieszkalnych lokali komunalnych ,spotdzielczych ,jak rowniez wtascicielami
lokali badZ budynkéw mieszkalnych.
2.Wniosek o najem lokalu komunalnego wydaje Zespot do spraw gospodarki Urzedu Gminy.
3.Wnioskodawca zobowiazany jest podac :
- dane meldunkowe ,potwierdzone przez organ meldunkowy,

- dane o zaymowanym obecnie mieszkaniu ,

- dane o dochodach brutto rodziny z okresu 3-miesigcznego

Whioski o najem sa przyjmowane i rejestrowane we wtasciwym zespole Urzedu Gminy.

4.Wzdbr wniosku ,0 ktorym mowa w ust.2 — 3 zawiera zatacznik do niniejszych zasad.

II. Kryteria osob ,ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i lokalu socjalnego.

§ 4.

1.Pierwszenstwo najmu komunalnego lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony przyznaje
si¢ osobom :

- uprawnionym do lokalu zamiennego ,na podstawie przepiséw ustawy ,orzeczenia
sadowego lub posiadajacym tytut prawny do zamieszkania w budynku podlegajacym
rozbidrce lub z uwagi na jego stan techniczny,

- ktore opuscity dom dziecka lub rodziny zastgpcze w zwiazku z osiagnigciem
petoletnosci,

- ktore posiadaja tytut prawny do lokalu w budynku w ktorym zachodzi konieczno$¢
oproznienia lokalu z powodu przeprowadzenia remontu zwiazanego z zagrozeniem
bezpieczenstwa ludzi lub mienia,



- niepelnosprawnym i inwalidom trwale niezdolnym do pracy lub rodzinom, w ktoérych
sktad wchodza takie osoby,

- rodzinom wielodzietnym posiadajacym czworo lub wigcej dzieci.

2.Lokale stanowiace mieszkaniowy zasob Gminy ,moga by¢ rdwniez najmowane przez osoby
znajdujace si¢ w trudnych warunkach mieszkaniowych i1 osiagajace dochod nie wyzszy niz:

a) 150 % najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym ,biorac pod uwage Sredni
dochod wnioskodawcy z 3-ch ostatnich miesigcy ,poprzedzajacych datg ztozenia wniosku.

b) 100 % najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym ,na jednego cztonka ,biorac
pod uwage $redni miesi¢czny dochdd wnioskodawcy z okresu ,0 ktorym mowa w lit.a
poprzedzajacego datg ztozenia wniosku.

3.W rozumieniu niniejszych zasad za osoby pozostajace w trudnych warunkach
mieszkaniowych uwaza si¢ osoby zamieszkujace w lokalu ,w ktérym na cztonka
gospodarstwa domowego przypada mniej niz 5 m2 ogdlnej powierzchni uzytkowe; .

§5.

1. Na lokale socjalne przeznacza si¢ lokale o obnizonej warto$ci uzytkowej,

2. Powierzchnia uzytkowa lokalu socjalnego nie powinna przekracza¢ 5 m2 na osobg.

§ 6.

1.Pierwszenstwo do najmu lokalu socjalnego przystuguje osobom :
a) ktore nabyty prawo do takiego lokalu na podstawie orzeczenia sadowego.
b) ktére nie maja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i znalazty si¢ w niedostatku,

wskutek czego ich dochdd miesigczny nie zezwala na wynajem lokalu na zasadach
ogolnych.



c) ktérym jako najemcom mieszkaniowego zasobu Gminy wypowiedziano umowe najmu

d) na skutek zalegtosci czynszowych.

2.Za osobg znajdujaca si¢ w niedostatku uznaje si¢ osobg ,ktorej sredni miesi¢czny dochdd

brutto w okresie 6 —ciu miesigcy poprzedzajacych kwalifikacje wniosku o najem lokalu
socjalnego nie przekracza 50 % najnizszej emerytury brutto w gospodarstwie wieloosobowym
175 % w gospodarstwie jednoosobowym.

§ 7.

1.Umowa najmu lokalu socjalnego jest zawierana na okres 12-tu miesigcy ,z mozliwoscia jej
przedluzenia na nast¢pne 12 miesigczne okresy ,jezeli w dalszym ciagu spetnia warunki
okreslone w § 6 pkt.2 .Najemca lokalu socjalnego zobowiazany jest bez wezwania w terminie
14 dni przed wygasnigciem umowy przedtozy¢ zaswiadczenie o dochodzie gospodarstwa
domowego z ostatnich 6-ciu miesigcy brutto.

2. W przypadku przekroczenia dochodu o ktorym mowa w § 6 pkt. 2 lub nie dostarczenia
zas$wiadczenia o tym dochodzie w terminie okreslonym w pkt.1, najemca traci prawo do
lokalu socjalnego i1 optaca czynsz wyliczony wedtug ustalonej stawki bazowej czynszu za
najem lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

3.Jezeli obowiazek zapewnienia lokalu socjalnego wynika z orzeczenia sagdowego umowg
najmu zawiera si¢ zgodnie z tre§cig orzeczenia sadowego.

§8.

Osoby zakwalifikowane do najmu lokali mieszkalnych i socjalnych ,oczekujace na zawarcie
umowy ,winny aktualizowa¢ wnioski o najem poprzez informowanie Urzegdu Gminy w
okresie do konca I kwartatu kazdego roku, o dochodach oraz sytuacji mieszkaniowej. Brak
aktualizacji wniosku w ciagu 30 dni uznany zostanie za rezygnacj¢ z oczekiwania na najem
lokalu.



ITI. Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz zamiany pomi¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu ,a
osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach.

§9

1.Najemcy lokali stanowiacych mieszkaniowy zas6b gminy ,z ktorymi zawarte sa umowy
najmu na czas nieoznaczony ,moga dokona¢ zamiany tych lokali ma inne lokale pozostajace
w dyspozycji tego samego wynajmujacego.

2.Najemcy lokali stanowiacych mieszkaniowy zasob gminy, z ktorymi zawarte sa umowy

na czas nieoznaczony ,moga ubiegac si¢ o uzyskanie zgody na wzajemna zamiang lokali.

3.Zamiana lokali pomigdzy osobami zainteresowanymi wymaga ich zgody.

§ 10.

Dopuszcza si¢ zamiang lokalu na lokal nie zasiedlony pod warunkiem ,ze lokal pozostawiony
ma wigkszy metraz lub wyzszy standard oraz jest w stanie nadajacym si¢ do
natychmiastowego zasiedlenia.

§11.

1.0dmowa udzielenia zezwolenia na zamiang lokalu moze nastapi¢ w przypadku :

a/ zanizenia powierzchni mieszkalnej przypadajacej na jedna uprawniona osobg w
gospodarstwie domowym najemcy,

b/ jezeli przedmiotem zamiany jest lokal socjalny,

c/ jezeli wysoko$¢ dochodu na osobg w gospodarstwie domowym ,uprawnia najemcg do
otrzymania lokalu socjalnego.



IV. Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokali zawieranych na czas
nieoznaczony i o najem lokali socjalnych oraz sposéb poddania tych spraw kontroli
spolecznej.

§ 12.

Zakwalifikowanie wniosku do oddania lokalu w najem na czas nieokreslony lub lokalu
socjalnego nastgpuje po spetnieniu warunkoéw zawartych w niniejszej uchwale.

§ 13.

Ustalenie najemcy lokalu mieszkalnego i1 socjalnego nastgpuje przez Wojta Gminy

po zasiggnigciu opinii Komisji Komunalne;.

§ 14.

1.Wojt po zapoznaniu si¢ z opinia Komisji Komunalnej ustala liste 0sob oczekujacych na
oddanie w najem lokalu na czas nieokreslony lub lokalu socjalnego.

2.Projekt listy podaje si¢ do publicznej wiadomosci poprzez wywieszenie na okres 1 miesiaca
w siedzibie Urz¢gdu Gminy.

3.Projekt listy winien zawiera¢ informacj¢ o mozliwosci sktadania skarg i zazalen.

4.Po uplywie jednego miesiagca Komisja Komunalna rozpatruje zgltoszone uwagi i
zastrzezenia ,przedstawiajac swoja opini¢ Wojtowi Gminy.

§ 15.

Osoba umieszczona na liscie oczekujacych na oddanie w najem lokalu na czas nieoznaczony



1 lokalu socjalnego zostaje skreslona z listy w razie:

1/ wzrostu dochodow gospodarstwa domowego wnioskodawcy ponad 20 % wysokos$ci
okreslonej w niniejszej uchwale.
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2/ dwukrotnej odmowy zasiedlenia lokalu bez uzasadnionej przyczyny.

3/ uzyskania tytutu prawnego do innego lokalu.

§ 16.

Umowy najmu na lokale mieszkalne i socjalne zawierane sa przez Prezesa Zaktadu Ustug
Komunalnych w Tworogu .

§17.

Ugody w sprawie zalegltych i biezacych nalezno$ci czynszowych zawiera administrator
budynkow wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy .

V. Zasady postgpowania w stosunku do osob ,ktore pozostaty w lokalu opuszczonym przez
najemce lub w lokalu ,w ktorego najem nie wstapily po $mierci najemcy.

§ 18.

1. W razie opuszczenia lokalu przez najemcg ,ktory zaspokoil swoje potrzeby mieszkaniowe
poza lokalem wchodzacym w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, Wojt moze odda¢ w
najem lokal jego zstgpnym ,wstgpnym ,pelnoletniemu rodzenstwu oraz osobie ,ktora
pozostawata faktycznie we wspdlnym pozyciu z najemca ,pod warunkiem ,ze w lokalu nie
wystepuja zalegtosci w czynszu lub dewastacja lokalu.



2. Prawo uzywania lokalu moze by¢ przyznane osobom ,0 ktorych mowa w pkt.1 pod
warunkiem ,ze osoby te byly zameldowane w lokalu oraz zamieszkiwaty przez okres nie
krotszy niz trzy lata przed opuszczeniem przez najemcg lokalu.

3. Postanowien pkt.1 nie stosuje si¢ do 0sob ,ktore miaty tytut prawny do zajmowania
innego lokalu.

§ 19.

1.Wéjt moze odda¢ w najem lokal osobom ,ktore pozostaty w lokalu po $mierci najemcy

a ktore nie wstapily w najem lokalu w okresie do 12 miesigcy od dnia $mierci najemcy pod
warunkiem ,ze faktycznie z nim zamieszkiwaty bez przerwy przez okres 3 lat, oraz ze

w lokalu nie wystgpuja zalegto$ci w czynszu lub dewastacja.

2.W celu potwierdzenia faktycznego zamieszkiwania nalezy przedtozy¢ potwierdzenia
administratora budynku.

3.Postanowien ust.1 nie stosuje si¢ do 0sob ,ktore w chwili §mierci najemcy miaty tutut
prawny do zajmowania innego lokalu.

VI. Kryteria oddania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m2.
§ 20.
Lokal mieszkalny wchodzacy w sktad mieszkaniowego zasobu gminy o powierzchni
uzytkowej przekraczajacej 80 m2 zwolniony przez dotychczasowego najemce moze by¢
oddany w najem osobie ,ktora byla umieszczona na liScie a ktora zostata z niej skreslona w
zwiazku ze wzrostem dochodu.
§ 21.

Traci moc uchwata Rady Gminy Twor6g Nr XX1/306/2000 z dnia 30 listopada 2000 roku
w sprawie: zasad i trybu zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty mieszkaniowe;.
§ 22.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Twordg

§ 23.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.



