UCHWALA Nr VII1/109/2003
RADY GMINY TWOROG

z dnia 26 czerwca 2003 r.

Ww sprawie zmiany miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego gminy
Tworog w solectwie Mikoleska

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1, 42 ust. 1 1 2 ustawy z dnia 8
marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jedn.: Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn.
zm.) w zw. z art. 26, art. 7 i art. 18, ust. 1 1 2 pkt 14 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 1999 r., nr 15, poz. 139 z p6zn. zm.),

Rada Gminy w Tworogu
uchwala:
Zmian¢ miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego gminy Twordg w
solectwie Mikoleska zwana dalej zmiang planu

§ 1. 1. Zmiana dotyczy fragmentu miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania
przestrzennego Gminy Twordg zatwierdzonego Uchwata Rady Gminy Tworog Nr V/52/94 z dnia
15 listopada 1994 r., ogloszonego w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego Nr 15 z
dnia 16 grudnia 1994, poz. 204 ktory, w zwiazku z uchwaleniem Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Twordg Uchwala Nr XI1/206/99 Rady
Gminy Tworog z dnia 29 grudnia 1999 r., poddany zostat zmianie Uchwata nr XXII1/334/2001
Rady Gminy w Tworogu z dnia 15 lutego 2001 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Twordg w
sotectwie Mikoteska.

2. Zmianga planu objgto obszar:

a) obejmujacy w Miejscowym planie ogdélnym zagospodarowania przestrzennego Gminy
Twordég tereny oznaczone symbolami okre§lajacymi nast¢pujace przeznaczenie
podstawowe: RL - tereny lasow, RP - tereny upraw polowych, MR - tereny zabudowy
zagrodowej, RZ - tereny fak i pastwisk, MN - tereny budownictwa mieszkaniowego -
jednorodzinnego, US - tereny ustug sportu i rekreacji, NO - tereny urzadzen i
odprowadzania $ciekdw, RLU - tereny urzadzen obstugi gospodarki lesne;j;

b) wyznaczony w Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Tworog granicami Miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego o nr nr
14, 35, 36, 47,

c) granice terenu objgtego zmiang wyznaczajaca granice karty mapy 4 dla obrebu Mikoteska.

3. Tres¢ uchwaty zawarta jest w nastgpujacych rozdziatach:

Rozdzial 1. Ustalenia ogolne

Rozdzial 2. Ustalenia szczegélowe, w tym:
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu wynikajace z potrzeb ochrony
srodowiska, warto$ci kulturowych i krajobrazu. Tereny ochrony i ksztattowania
srodowiska przyrodniczego na ktérych obowiazuje zakaz zabudowy.



Warunki, zasady zagospodarowania i urzadzania terendw oraz standardy
ksztattowania zabudowy.
Tereny komunikacji 1 infrastruktury technicznej - zasady obshugi.

Rozdzial 3. Tymczasowe sposoby zagospodarowania oraz uzytkowania terenu

Rozdzial 4. Ustalenie stawki procentowej dla nieruchomosci, ktorych wartos¢ wzrosta w
zwigzku z uchwaleniem planu

Rozdzial 5. Przepisy koncowe

4. W niniejszej zmianie planu zostaja przyjete jako przepisy gminy, zawarte Ww
poszczegdlnych rozdziatach, nastgpujace ustalenia:

Rozdzial 1
Ustalenia ogolne

§ 2. 1. Zmiana miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego Gminy
Twordég ma na celu umozliwienie zabudowy 1 zagospodarowania terenow w sposobach
uzytkowania nie przewidywanych w tym planie, w zakresie zgodnym z aktualnymi potrzebami,
szczegblnie w odniesieniu do potrzeb okreslonych w Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Tworog.

1) Celem zmiany planu jest zmiana ustalen planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego
Gminy Tworog w sotectwie Mikoleska w sposob uwzgledniajacy konieczno$¢ ustalenia
obszarow rewaloryzacji 1 adaptacji urbanistycznej z wyznaczeniem terenow
mieszkaniowych, ustugowych, zieleni parkowej wraz z obstuga komunikacyjna oraz obszaru
realizacji ustug turystyki 1 rekreac;ji.

2. Przedmiotem niniejszego planu sa ustalenia dotyczace przeznaczenia oraz zasad
zagospodarowania i uzytkowania terenu w oparciu o art. 10 ust. 1 ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym.

§ 3. 1. Ustalenia niniejszego planu przewiduja, ze zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Twordg dla terenow objetych zmiang planu odbywac
si¢ beda z uwzglednieniem nastepujacych zasad:

1) wyznaczenia lokalizacji umozliwiajacych rozwdj i tad przestrzenny w zakresie budownictwa
mieszkaniowego wraz z nieuciazliwymi ustugami i infrastruktura towarzyszaca,

2) ochrony 1 ksztattowania $rodowiska przyrodniczego oraz ksztaltowania krajobrazu jako
podstawy ustalania warunkéw zabudowy 1 zagospodarowania terenow,

3) poszanowania prawa wlasnosci,

4) wyznaczenia lokalizacji ustug rekreacji i turystyki w powiazaniu z uktadem komunikacji
kotowej oraz pieszej i rowerowe;j,

5) wykreowania obszardw ogolnodostgpnych pelniacych jednoczesnie funkcje powiagzan
przyrodniczych.

§ 4. 1. Tereny objgte ustaleniami zmiany planu:
1) Tereny mieszkaniowe i ushugowe - oznaczone na rysunku planu symbolem MU,
2) Tereny mieszkaniowe - oznaczone na rysunku planu symbolami MNL, MNR.
3) Tereny uslug sportu, rekreacji i turystyki - oznaczone na rysunku planu symbolem USRT.
4) Tereny zieleni - oznaczone na rysunku planu symbolami ZL, ZOL, ZPE.



5) Tereny tras komunikacyjnych i urzadzen z nimi zwigzanych - oznaczone na rysunku planu
symbolami KL, KL'/2, KD.
6) Tereny obstugi i komunikacji - oznaczone na rysunku planu symbolem K.
7) Tereny urzadzen odprowadzania §ciekOw - oznaczone na rysunku planu symbolem NO.
2. Na terenach o ktorych mowa w ust. 1. ustala si¢ przeznaczenie podstawowe, a w
uzasadnionych przypadkach przeznaczenie dopuszczalne oraz warunki jego dopuszczenia.
3. Tereny, o ktorych mowa w ust 1. moga by¢ w catosci wykorzystane na cele zgodne z ich
podstawowym przeznaczeniem lub czeSciowo na cele przeznaczenia podstawowego i
dopuszczalnego, na zasadach ustalonych w dalszych rozdziatach.

§ 5. Integralna czes$cia niniejszej uchwaty jest rysunek zmiany planu wykonany na matrycy
mapy zasadniczej, sytuacyjnej: Rys. 1 wykonany w skali 1:2.000, stanowiacy zatacznik do
niniejszej uchwaty:

1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu 1 sa obowiazujacymi ustaleniami
zmiany planu:

1) granice terenu objgtego zmiang planu,

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu: jako linie ciagle obligatoryjne,

3) literowe symbole identyfikacyjne terenow o okreslonym przeznaczeniu podstawowym,

4) linie rozgraniczajace strefy technicznej napowietrznej linii energetycznej Sredniego napigcia

20 kV o szerokosci 15 m,

5) linie okreslajace zasady podziatu terenu na dzialki: jako linie przerywane,
6) minimalne linie zabudowy

7) graficzny symbol stacji transformatorowe;j,

8) graficzny symbol stacji uzdatniania wody,

9) graficzny symbol studni glgbinowe;j,

10) graficzny symbol posredniej strefy sanitarnej,

11) graficzny symbol strefy rowow i ciekow wodnych,

12) graficzny symbol ciagdéw pieszych (pieszo-jezdnych) i rowerowych.

§ 6. 1. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia zmiany planu, o ktérych mowa w § 1. niniejszej
uchwaty,

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza Uchwalg, o ile z tresci przepisu nie wynika
inaczej,

3) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe o zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 7 lipca
1994 roku (tekst jednolity: Dz. U. Nr 15 z 1999 r., poz. 139 z p6zn. zm.),

4) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek zmiany planu sporzadzony na matrycy
mapy zasadniczej w skali 1:2.000 stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty,

5) przepisach szczegolnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw innych niz ustawa o
zagospodarowaniu przestrzennym, wraz z aktami wykonawczymi do nich,

6) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem sposob
zagospodarowania terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, ktoremu winny by¢
podporzadkowane inne sposoby zagospodarowania okreslone jako dopuszczalne,

7) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem sposob
zagospodarowania terenu lub jego czgsci, ktory uzupetnia przeznaczenie podstawowe lub
moze z nim wspolistnie¢ na warunkach okreslonych w planie,



8) zakazie - nalezy przez to rozumie¢ bezwzgledny zakaz odstgpowania od przyjetych ustalen
planu,

9) nakazie - nalezy przez to rozumie¢ bezwzgledny nakaz stosowania przyjgtych ustalen planu,

10) zaleceniu - nalezy przez to rozumie¢ celowo$¢ zastosowania okreslonych rozwigzan
projektowych, wynikajacych ze wzgledow funkcjonalnych, estetycznych, krajobrazowych,
ekologicznych oraz technicznych,

11) terenie - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
teren o ustalonym przenaczeniu lub zasadach zagospodarowania, o ile z tresci przepisu nie
wynika inaczej,

12) obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety niniejszymi zmianami planu,

13) terenach rekreacji i sportu - nalezy przez to rozumie¢ tereny otwarte, na ktérych
realizowane sa r6zne formy wypoczynku i rekreacji sportowej z wykorzystaniem istniejacej
szaty roslinnej oraz istniejacego uksztalttowania terenu,

14) nieucigzliwych ustugach - nalezy przez to rozumie¢ rézne formy dziatalno$ci gospodarczej
(takie jak: handel detaliczny, kancelarie i biura, ustugi rzemieslnicze 1 in.), ktérych
ewentualne negatywne oddziatywanie nie wykracza poza granice wlasnosci dziatki
(ogrodzenia) na ktorej sa zlokalizowane,

15) zakazie budowy - nalezy przez to rozumie¢ tereny, na ktorych obowiazuje bezwzgledny
zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych,

16) linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, do ktorej przylega budynek, okre§lona
odlegtosciami od osi drog i ulic ustalonymi w dalszych rozdzialach i1 oznaczajaca
obowiazujacy kierunek elewacji frontowe;.

§ 7. 1. Rozwiazania planu o ktéorym mowa w § 1. sa regulowane ustaleniami stanowiacymi
tres¢ niniejszej uchwaty.

2. Istniejacy stan zagospodarowania i uzytkowania terendw oraz obiektow wyrazony
oznaczeniami na mapie sytuacyjnej nie jest trescig ustalen planu, lecz informacja o tym stanie.

Rozdzial 2
Ustalenia szczegolowe

Szczegolne warunki zagospodarowania terenu wynikajace z potrzeb ochrony Srodowiska,
wartoS$ci kulturowych i krajobrazu

§ 8. Ustalenia dla terendw objetych zmiana planu:
1. Na obszarze planu zakazuje sig:

1) Wysypywania, zakopywania i wylewania odpadéw lub innego zanieczyszczania wod, gleby
oraz powietrza.

2) Wprowadzania §ciekow do gruntu i wod gruntowych.

3) Uzytkowania terenow w sposob mogacy pogorszy¢ stan wod podziemnych, co dotyczy
réwniez terenow uzytkowanych dla celow ogrodnictwa, rolnictwa i le$nictwa.

4) Stosowania $rodkéw ochrony roslin na polach i w lasach innych jak dopszczone do
stosowania w strefach ochronnych zrodet i ujg¢ wody, zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

5) Lokalizacji inwestycji szkodliwych dla srodowiska i zdrowia ludzi lub mogacych pogorszy¢
stan $rodowiska, rozumianych jako przedsigwzigcia mogace znaczaco oddzialywaé na
srodowisko.



2. Na obszarze planu nakazuje sig¢:

1) Rozwiazanie gospodarki S$ciekowej i1 gospodarki odpadami dla wszystkich terenow
zainwestowanych z uwzglednieniem rygorow wynikajacych z potozenia w zasiggu obszaru
najwyzszej ochrony (ONO) zbiornika T/1 wod triasowych Lubliniec-Myszkéw GZWP Nr
327.

2) Przestrzeganie ograniczen w zagospodarowaniu wynikajacych z wyznaczenia strefy
ochronnej ujecia "Tworog".

3) Ochrong¢ ujawnionych stanowisk archeologicznych oraz zapewnienie nadzoru
archeologicznego przy pracach ziemnych zwiazanych z realizacja inwestycji.

4) Utrzymanie istniejacych urzadzen melioracyjnych - wszelka przebudowa systemow
melioracyjnych powinna by¢ wykonywana przez specjalistyczne firmy wodno-melioracyjne,
a warunki przebudowy powinny by¢ ustalone przez wtasciwe stuzby wodno-melioracyjne.

5) Ochrong skupisk i poszczegolnych egzemplarzy roslinnosci wysokiej (lesnej i zadrzewien
srodpolnych) stanowiacych trwaty element zagospodarowania terenu.

6) Ochrong krajobrazu terenéw otwartych, w tym w strefie przybrzeznej lasu.

7) Ksztattowanie zabudowy o wysokich walorach architektonicznych i krajobrazowych.

3. Na obszarze planu zaleca si¢ stosowanie czystych no$nikow energii dla celéw grzewczych
1 socjalno-bytowych (takie jak m. in.: elektryczne, gazowe), w celu ograniczenia emisji
zanieczyszczen do powietrza atmosferycznego. Zalecenie to dotyczy odpowiednio rozbudowy i
modernizacji obiektow istniejacych.

4. Przepisy zawierajace warunki ustalone w celu ochrony i ksztattowania krajobrazu oraz
ochrony i ksztaltowania $rodowiska maja pierwszenstwo przed przepisami i ustaleniami
wynikajacymi z innych przestanek.

Tereny ochrony i ksztaltowania Srodowiska przyrodniczego na ktorych obowiazuje zakaz
zabudowy

§ 9. Wyznacza si¢ tereny ochrony i ksztaltowania Srodowiska przyrodniczego, na
ktorych obowiazuje zakaz zabudowy, oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami jak
nizej, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:

1. Oznacza si¢ symbolem ZL na rysunku zmiany planu tereny o przeznaczeniu
podstawowym: tereny lasow.

1) Na terenach nakazuje sig:

a) uzytkowanie zgodnie z planem urzadzania lasow,

b) zakaz dewastacji drzewostanow.

2) Na terenach ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie dopuszczalne:

a) ciagi komunikacji pieszo-jezdnej, pieszej, rowerowej oraz trasy jazdy konnej,

b) wieze widokowe lokalizowane na obszarze planu jako punkty widokowe oznaczone na

rysunku planu symbolem graficznym,

c) sieci 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;.

2. Wyznacza sig tereny oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem ZOL, dla ktérych
ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni w strefie obrzeza lasow.

1) Na terenach nakazuje sig:

a) utrzymanie istniejacych rowow i ciekow wodnych wraz z zachowaniem zieleni

przybrzeznej niskiej 1 wysokiej,

b) utrzymanie dotychczasowego sposobu uzytkowania terenéw jako m.in. tereny tak i

pastwisk,



c¢) zachowanie charakteru terenow otwartych, krajobrazowych.
2) Na terenach ustala si¢ zakaz grodzenia wewnatrz strefy obrzeza laséw, w pasie wzdtuz linii
brzegowej lasu, o szerokosci do ok. 35 m.
3. Oznacza si¢ smbolem ZPE na rysunku zmiany planu tereny, dla ktorych ustala sig
przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni parkowej w strefie ciagow ekologicznych.
1) Na terenach nakazuje sig:
a) utrzymanie istniejacych rowow 1 ciekow wodnych wraz z zachowaniem zieleni
przybrzeznej niskiej i wysokiej,
b) utrzymanie istniejacego sposobu uzytkowania terenéw z przewazajacym udzialem zieleni
niskiej (taki, rozlegte polany),
¢) zachowanie istniejacych skupisk wartosciowej zieleni wysokie;j.
2) Na terenach ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie dopuszczalne:
a) ciagi komunikacji pieszo-jezdnej, pieszej, rowerowej oraz trasy jazdy konnej,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;,
d) uzupelniajace nasadzenia zieleni o charakterze parkowym jako niewielkie grupy
dekoracyjnych drzew i1 krzewow, przy stosowaniu rodzimych gatunkow,
e) terenowe urzadzenia turystyczne, rekreacyjne i sportowe,
f) wieze widokowe lokalizowane na obszarze planu jako punkty widokowe oznaczone na
rysunku planu symbolem graficznym.
3) Istniejaca zabudowa moze podlega¢ wymianie, rozbudowie i przebudowie oraz zmianie
sposobu uzytkowania budynkéw, pod warunkiem nie powigkszenia istniejacej kubatury o
wigcej niz 30% stanu istniejacego.

§ 10. 1. Oznacza si¢ na rysunku zmiany planu symbolem graficznym: tereny strefy rowow i
ciekow wodnych.
1) Ustala si¢ szeroko$¢ strefy po 15 m od osi rowéw i ciekow wodnych w obie strony, w
granicach ktorej obowiazuje zakaz zabudowy, z uwzglednieniem ustalen § 8. ust. 2. pkt. 4).
2) W zagospodarowaniu strefy obowiazuja ustalenia dotyczace terendéw wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi z zastrzezeniem pkt. 1).

Warunki, zasady zagospodarowania i urzadzania terenow oraz standardy ksztaltowania
zabudowy

§ 11. 1. Wyznacza sig tereny oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem MU dla
ktoérych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: teremy zabudowy mieszkaniowej i ushug
nieucigzliwych.

1) Na terenach dopuszcza si¢ zamiennie realizacj¢ jednorodzinnych budynkéw wolnostojacych
badz szeregowych lub kilkurodzinnych niskich z wbudowanymi w parterach ustugami
przeznaczonymi dla obstugi mieszkancow, budynkow ustug nieuciazliwych towarzyszacych
funkcji mieszkaniowej, obiektow 1 urzadzen dla obstugi ruchu turystycznego i rekreacyjnego.

2) Podziat terenu wymaga uprzedniego opracowania koncepcji zabudowy i zagospodarowania
terenu w odniesieniu do calego terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi, podlegajacej
akceptacji przez wlasciwy organ administracji samorzadowej. Zakres przestrzenny koncepcji
powinien zawiera¢ nast¢pujace rozwiazania:

a) uktad i elementy kompozycji urbanistycznej,

b) uktad komunikacji wewngtrznej oraz powigzania z systemem komunikacji zewngtrzne;j,

c¢) uktad zieleni,



d) zasady obstugi oraz powiazania z systemem infrastruktury techniczne;j,

e) wstepny projekt podziatu na dziatki.

3) Dla terenow ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne:

a) dojscia piesze, dojazdy i parkingi dla obstugi terenu w ilo$ci wynikajacej z przepisow
szczegllnych,

b) zielen urzadzona i zielen towarzyszaca komunikacji wewngtrznej i miejscom postojowym,
elementy wypoczynkowo-rekreacyjne wraz z mata architektura,

¢) realizacja matych, sezonowych obiektow gastronomii i handlu z ogrodkami letnimi,

d) sieci 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;.

4) Na terenach ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:

a) minimalna powierzchnia nowych dziatek dla zabudowy wolnostojacej 900 m?,

b) minimalna powierzchnia nowych dziatek dla zabudowy szeregowej 450 m?,

c¢) powierzchnia biologicznie czynna dziatki (poza taczna powierzchnia utwardzona w tym
powierzchnia zabudowy) nie moze by¢ mniejsza niz 40% calosci dziatki,

d) wysoko$¢ zabudowy do 2 kondygnacji + poddasze uzytkowe,

e) dachy spadziste o kacie nachylenia 37 do 45 stopni,

f) pokrycie dachu dachoéwka lub materiatami podobnymi,

g) forma architektoniczna budynkéw ustugowych powinna nawiazywac¢ do formy budynkow
mieszkalnych z dopuszczeniem zroznicowanych wysokosci 1 ksztattu dachow, z
zastrzezeniem utrzymania proporcji i skali obiektu,

h) ksztattowanie budynkoéw lub ich zespotu jako wspdlnej dominanty w krajobrazie,

1) partery budynkow ustugowych powinny by¢ powiazane przestrzennie z malq architektura
i zielenia towarzyszaca,

j) minimalne linie zabudowy: 15 m od osi istniejacej jezdni drogi klasy L oznaczone
symbolem graficznym na rysunku zmiany planu.

5) Dla terenow oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolem MU wymagane jest w
zagospodarowaniu terenu wykreowanie wngtrza urbanistycznego/przestrzeni integracyjnej,
podkreslonego dominanta krajobrazowa lub akcentem - lokalnym zamknigciem
perspektywicznym.

§ 12. 1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem MNR o
przeznaczeniu podstawowym: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - zabudowa
rezydencjonalna.

1) Dla terendw ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne:

a) nieuciazliwe ustugi, uslugi turystyki, sportu 1 rekreacji wraz z urzadzeniami

towarzyszacymi,

b) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;,

c) zielen wurzadzona, dojscia piesze, dojazdy, parkingi dla obslugi przeznaczenia

podstawowego 1 dopuszczalnego.
2) Na terenach ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:

a) minimalna powierzchnia dziatki powinna wynosi¢ 2.000 m?,

b) powierzchnia biologicznie czynna dziatki (poza taczna powierzchnia utwardzona, w tym

powierzchnig zabudowy) powinna stanowi¢ minimum 70% catosci dziatki,

¢) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej: 1 kondygnacja + poddasze uzytkowe,

d) dachy spadziste o kacie nachylenia 37 do 45 stopni,

e) pokrycie dachu dachowka lub materiatami podobnymi,



f) forma architektoniczna budynkéw gospodarczych i ustugowych powinna nawiazywaé¢ do
formy budynkow mieszkalnych.

3) Ksztattowanie architektoniczne zabudowy, o ktérej mowa w ust. 1 w nawiazaniu do

pozytywnych przyktadow rezydencjonalnych doméw mieszkalnych o wysokim standardzie
realizacji w sasiednich sotectwach (m. i. w Brynku i w Boruszowicach).

§ 13. 1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem MNL o

przeznaczeniu podstawowym: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i letniskowej.

1)

2)

3)

Na terenach ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne:

a) nieuciazliwe ustugi w parterach budynkow,

b) nieuciazliwe ustugi i obiekty gospodarcze towarzyszace funkcji mieszkaniowej,

c) zielen urzadzona, dojscia, dojazdy,

d) sieci 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;.

Na terenach ustala sig¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:

a) istniejaca zabudowa moze podlega¢ wymianie, rozbudowie 1 przebudowie oraz zmianie
sposobu uzytkowania budynkéw, pod warunkiem nie powigkszenia istniejacej kubatury o
wigcej niz 30% stanu istniejacego,

b) minimalna powierzchnia nowo wyznaczonej dziatki 900 m?,

c¢) powierzchnia biologicznie czynna dziatki (poza taczna powierzchnia utwardzona, w tym
powierzchnig zabudowy) powinna stanowi¢ minimum 50% catosci dziatki,

d) zapewnienie miejsc postojowych na wlasnej dziatce,

e) forma budynkéw nowych oraz istniejacych nadbudowywanych, rozbudowywanych oraz
przebudowywanych: dachy spadziste o nachyleniu potaci 27 do 45 stopni,

f) pokrycie dachu dachowka lub materiatami podobnymi.

Dla zabudowy mieszkaniowej ustala si¢ wysoko$¢ do 2 kondygnacji + poddasze uzytkowe,

zabudowy letniskowej oraz obiektow gospodarczych i ustug nieuciazliwych w oddzielnych

budynkach, ustala si¢ wysokos$¢: 1 kondygnacja + poddasze uzytkowe.

§ 14. 1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem USRT, dla

ktorych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: tereny ustug sportu, rekreacji i turystyki.

1)

2)

3)

Dla terenow ustala si¢:

a) urzadzenia zwiazane z obsluga ruchu rekreacyjno-sportowego i turystycznego takie jak:
kapielisko, boiska, korty, pola namiotowe, kempingowe, place gier 1 zabaw,

b) obiekty obstugujace przeznaczenie podstawowe, w tym mata gastronomia (kafejki, bistra),
punkty handlowo-turystyczne itp.

Dla terendw ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne:

a) inne ustugi z zakresu kultury i o$wiaty oraz niezbgdna dla ich obstugi funkcja mieszkalna,
uzupelniajace przeznaczenie podstawowe,

b) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j,

¢) zielen urzadzona,

d) dojscia piesze, dojazdy, §ciezki rowerowe, trasy jazdy konnej,

e) parkingi dla obstugi przeznaczenia podstawowego.

Na terenach ustala sig¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:

a) wysokosc¢ obiektow kubaturowych: do 2 kondygnacji + poddasze uzytkowe,

b) forma obiektow: dachy spadziste o nachyleniu potaci 27 do 45 stopni,

c¢) pokrycie dachu dachowka lub materiatami podobnymi,



d) powierzchnia biologicznie czynna dziatki (poza taczna powierzchnig utwardzona, w tym
powierzchnia zabudowy) powinna stanowi¢ minimum 50% cato$ci dziatki.

Tereny komunikacji i infrastruktury technicznej - zasady obstugi

§ 15. Wyznacza si¢ tereny urzadzen i tras komunikacyjnych oznaczone na rysunku planu
symbolami jak nizej, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
1. Tereny objgte ustaleniami zmiany planu:

1) KL - droga klasy lokalnej o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 15 m, istniejaca droga
powiatowa nr 14166 Kalety-Boruszowice. Ustala si¢ modernizacje i rozbudowe urzadzen
drogowych dla poprawy parametréw technicznych.

Parametry ulicy: jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu, obustronne chodniki i jednostronna
sciezka rowerowa, parkingi wzdtuz ulicy rozdzielane pasami zieleni towarzyszace;.
Minimalne linie nowej zabudowy 15,0 m od osi istniejacej drogi.

2) KL'/2 - ulica klasy lokalnej o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 12 m. Ustala sig
modernizacj¢ i rozbudowg urzadzen drogowych dla poprawy parametrow technicznych.
Parametry ulicy: jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu, obustronne chodniki (lub jednostronny
chodnik i $ciezka rowerowa), parkingi wzdluz ulicy rozdzielane pasami zieleni
towarzyszacej.

Minimalne linie nowej zabudowy 10,0 m od osi drogi.

3) KD - ulica klasy dojazdowej o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10 m.

Parametry ulicy: ulica ruchu uspokojonego, jezdnia z chodnikami o wspdlnej nawierzchni

utwardzonej, nakaz lokalizacji placykow do zawracania min. 15 x 15 m, ew. miejsca

postojowe wzdtuz ulicy rozdzielane naprzemianleglymi wysepkami zieleni (spowalniajacymi

ruch pojazdow).

2. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem K, dla ktorych
ustala sig przeznaczenie podstawowe: tereny obstugi i komunikacji.

1) Dla terendéw ustala sig:

a) parkingi, doj$cia piesze, dojazdy, Sciezki rowerowe,

b) sezonowe punkty handlowo-gastronomiczne nie zwiazane trwale z gruntem,

¢) zielen urzadzona, elementy rekreacyjno-wypoczynkowe.

3. W liniach rozgraniczajacych terenow o ktorych mowa w ust. 1. i ust. 2. dopuszcza sig
realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

§ 16. 1. Wyznacza si¢ obiekty i tereny infrastruktury technicznej oznaczone na rysunku
zmiany planu symbolami graficznymi:

1) Ustala si¢ strefg techniczna napowietrznej linii energetycznej $redniego napigcia 20 kV, w
granicach ktorej obowiazuje zakaz zabudowy w celu umozliwienia wlasciwej eksploatacji
oraz zapewnienia warunkow bezpieczenstwa stosownie do odrgbnych przepisow:

a) wylaczenie z zainwestowania w strefie technicznej linii $redniego napigcia - po 7,5 m od
osi w obie strony,

b) w zagospodarowaniu terenéw w strefie technicznej obowiazuja ustalenia dotyczace
terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi z zastrzezeniem ust. 1 pkt. 1.

2) Oznacza si¢ na rysunku planu symbolem graficznym: ST lokalizacje stacji
transformatorowych.



3)

4)

Ustala si¢ strefe posredniej ochrony sanitarnej, w granicach ktorej obowiazuje zakaz
zabudowy w celu zapewnienia warunkdéw bezpieczenstwa stosownie do odrgbnych
przepisow:

a) wylaczenie z zainwestowania w strefie ochrony sanitarnej - zgodnie z graficznym
symbolem na rysunkach zmian planu,

b) w zagospodarowaniu terenow w strefie technicznej obowiazuja ustalenia dotyczace
terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi z zastrzezeniem pkt. 4).

Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem NO o przeznaczeniu

podstawowym: tereny urzadzen odprowadzenia Sciekow.

a) ustala si¢ dla terendw przejecie 1 oczyszczanie S$ciekow poprzez budoweg malej
oczyszczalni $ciekow, oczyszczonych do parametrow wg przepisOw szczegdlnych i
odprowadzanych do odbiornika wod ptynacych,

b) alternatywnie przejecie sciekow poprzez budowg przepompowni i ttoczenie planowanej w
Osieku przepompowni i dalej - do oczyszczalni Sciekow w Kotach.

§ 17. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej dla

terendw objgtych ustaleniami zmiany planu:

)]

2)

3)

4)

5)

6)

Zaopatrzenie w wodg:

a) poprzez rozbudowe sieci i podlaczenie do istniejacego wodociagu, wg warunkow
podanych przez dysponenta sieci.

Odprowadzenie $ciekow sanitarnych:

a) poprzez wymagajacy realizacji system kolektorow i przepompowni do systemu kanalizacji
sanitarnej,

b) do czasu zakonczenia realizacji systemu dopuszcza si¢ wykorzystanie indywidualnych
oczyszczalni lub zbiornikdw bezodptywowych zgodnie z obowiazujacymi przepisami
szczegllnymi,

c) ustala si¢ bezwzgledny zakaz odprowadzania nieoczyszczonych S$ciekow do wod
powierzchniowych i do ziemi.

Odprowadzenie wod deszczowych:

a) z terenéw zabudowy mieszkaniowej i ustugowej do lokalnych odbiornikow,

b) z terenéw drdg, placow 1 parkingdw poprzez osadniki wod deszczowych a po ich
oczyszczeniu do istniejacych rowow odwadniajacych,

c¢) docelowo - do rozbudowywanego systemu kanalizacji deszczowe;.

Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z istniejacej sieci, na warunkach podanych przez Zaktad

Energetyczny z zaleceniem stosowania podziemnego kablowania nowo realizowanych i1

modernizowanych sieci energetycznych.

Zaopatrzenie w gaz z istniejacych i rozbudowywanych sieci gazociagowych na warunkach

podanych przez dysponenta sieci.

Gospodarka odpadami:

a) odpady komunalne segregowane i1 sktadowane w kontenerach oraz wywo6z na sktadowisko
w Pyskowicach (lub inne zgodnie z przyjetymi w gminie zasadami utrzymania czystosci),

b) dla pozostatych odpadéw ustala si¢ rygor indywidualnego rozwiazania i uzgodnienia
sposobu postgpowania stosownie do przepisow szczego6lnych.

Rozdzial 3

Tymczasowe sposoby zagospodarowania, urzadzania oraz uzytkowania terenu



§ 18. Do czasu =zmiany przeznaczenia gruntdow rolnych oraz wydania decyzji
administracyjnych umozliwiajacych realizacj¢ zainwestowania ustalonego w zmianach planu,
grunty przeznaczone pod zainwestowanie pozostaja w dotychczasowym uzytkowaniu rolniczym.

Rozdzial 4

Ustalenie stawki procentowej dla nieruchomosci, ktorych wartos¢ wzrosta w zwigzku z
uchwaleniem planu

§ 19. Zgodnie z art. 10 ust. 3 i art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym
ustala si¢ jednorazowa optate od wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem
zmiany planu w nastgpujacej wysokosci stawek:

1. Dla terendéw - objetych ustaleniami zmiany planu
1) dla terenu oznaczonego symbolem MU, MNR, MNL - ustala si¢ stawke 25%,
2) dla pozostalych terenéw - ustala si¢ stawkg 0%.

Rozdzial 5
Przepisy koncowe

§ 20. Z dniem wejScia w zycie niniejszej uchwaty traca moc ustalenia aktualizacji
miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego Gminy Tworog, zatwierdzonego
uchwata Nr V/52/94 z dnia 15 listopada 1994 r., ogloszona w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Katowickiego Nr 15 z dnia 16 grudnia 1994, poz. 204, dotyczace terendw
objetych niniejszymi planami.

§ 21. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Slaskiego oraz
na tablicy ogloszen w Urzedzie Gminy Twordg, a takze w sposdb zwyczajowo przyjety w
gminie.

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego.

ZALACZNIK

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU OQOLNEO ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY TWOROG W SOLECTWIE MIKOLESKA
(grafikg¢ pominigto)



