UCHWALA NR. .............. -
RADY GMINY TWOROG
Z2dnia cooeeeeeeeennnn, 2016

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w rejonie ulic
Bocznej, Kasztanowej i Wiejskiej w Brynku

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 r. poz.
594 zpozn. zm."”) oraz art.20ust. | w zwiazku zart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.z2015r. poz. 199 zpézn. zm.”), w zwiazku z uchwala nr
XLVII/460/2014 Rady Gminy Tworog z dnia 27 pazdziernika 2014 o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w rejonie ulic Bocznej, Kasztanowej i Wiejskiej
w Brynku na wniosek Wéjta Gminy Twordg

Rada Gminy Tworo6g

1. Stwierdza, ze przyjete ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potozonego wrejonie ulic Bocznej, Kasztanowej i Wiejskiej w Brynku, nie naruszajg ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Twordg” przyjetego uchwala Nr
XXVII1/259/2013 Rady Gminy Tworodg z dnia 25 lutego 2013 r.

2. Uchwala:

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENU POLOZONEGO
W REJONIE ULIC BOCZNEJ, KASZTANOWEJ I WIEJSKIEJ W BRYNKU

Rozdzial 1.
Ustalenia ogo6lne
§ 1. 1. Przedmiotem uchwaly jest miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego
w rejonie ulic Bocznej, Kasztanowej i Wiejskiej w Brynku, ktéry obejmuje obszar okreslony na rysunku planu
o powierzchni okoto 28,58ha.

2. Zalacznikami do uchwaly sa:
1) zalacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000;

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag.
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym lub ustawie - nalezy przez to rozumie¢, ustawe
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.z 2015 r. poz. 199 z pdzn.
zm.”);

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢, niniejsza Uchwale w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu polozonego w rejonie ulic Bocznej, Kasztanowej i Wiejskiej w Brynku;

3) terenie - nalezy przez to rozumieé, obszar wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz
oznaczony symbolem literowym;

! Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz.U. z 2013 r. poz. 645 i poz. 1318 oraz z 2014 r. poz.
379 i poz. 1072

2 Zmiana tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostata ogloszona w Dz.U. z 2015 r. poz. 443

%) jak w odnosniku nr 2
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4) dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢, dziatke budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢, ustalone w planie przeznaczenie obejmujace min.
60% powierzchni dziatki budowlanej polozonej w obszarze terenu;

6) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé, przeznaczenie okreslajace jedng lub kilka funkcji,
ktére uzupelniajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe terenu i moga z nim harmonijnie wspdtistniec,
obejmujace maksymalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej potozonej w obszarze terenu;

7) adaptacji — nalezy przez to rozumieé, zachowanie istniejacych budynkéw z mozliwoscig przeprowadzenia robot
zwigzanych z remontem, rozbudow3 i przebudowa na zasadach ustalonych w przepisach niniejszej uchwaty;

8) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢, dach lub stropodach o spadku do 12 stopni;

9) dojazdach niewydzielonych - nalezy przez to rozumieé, istniejace i projektowane dojazdy niezbedne dla
zapewnienia prawidlowej obstugi dziatek budowlanych i obiektow budowlanych;

10) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia infrastruktury technicznej o ktérych mowa
w art. 143 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami;

11) intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢, wskaznik o ktorym mowa w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, z uwzglednieniem pkt.15;

12) miejscach postojowych — nalezy przez to rozumieé, miejsca zapewniajace obsluge w zakresie parkowania
realizowang poprzez: parkingi, stanowiska postojowe, garaze jedno- lub wielostanowiskowe jedno- lub
kilkupoziomowe;

13) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé, granice obszaru z mozliwoscia lokalizacji
budynkow, nosnikéw reklamowych bez prawa jej przekroczenia w kierunku linii rozgraniczajacej tereny
z dopuszczeniem przekroczenia tej granicy przez elementy budynkéw takie jak: schody zewnetrzne, pochylnie,
balkony, okapy, wykusze, podesty;

14) nosniku reklamowym - nalezy przez to rozumie¢, element informacji wizualne] wraz zelementami
konstrukcyjnymi i mocujacymi;

15) powierzchni catkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumiec,:

a) w przypadku budynkow: sume powierzchni catkowitych wszystkich kondygnacji nadziemnych budynku,
mierzonej po zewnetrznym obrysie przegrod zewnetrznych przy czym do powierzchni catkowitej
kondygnacji nadziemne;j:

- wlicza si¢ przykryte czesci zewnetrzne budynku, takie jak: loggie, podcienia, ganki, kruzganki, werandy,
a takze balkony i tarasy,

- nie wlicza si¢ zewnetrznych schoddéw, ramp i pochylni, gzymsow, daszkow oraz oston elementow ponad
ptaszczyzna dachu,

b) w przypadku pozostalych obiektéw budowlanych: powierzchni¢ zabudowy mierzona po zewnetrznym
obrysie wszystkich krawedzi zewnetrznych obiektow budowlanych;

16) powierzchni  biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumieé, teren biologicznie czynny
wedhug rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2002 r., nr 75 poz. 690 z pdzn. zm.);

17) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumieé, procentowy udzial sumy wszystkich powierzchni
zabudowy obiektéw budowlanych zlokalizowanych w obszarze dziatki budowlanej w powierzchni dziatki
budowlanej;

18) powierzchni zabudowy obiektu budowlanego — nalezy przez to rozumieé, powierzchnie wyznaczong przez
rzutowanie na powierzchni¢ terenu wszystkich krawedzi zewnetrznych obiektéw budowlanych,;

19) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢, jednostronny, plaski lub nie grubszy niz 25 cm, element informacji
wizualnej o rodzaju prowadzonej dziatalnosci, umieszczony w strefie glownego wejscia do zakladu
ustugowego lub instytucji, na parametrach okreslonych w planie;

20) elementach systemu identyfikacji gminnej— nalezy przez to rozumie¢ charakterystyczne dla gminy,
usystematyzowane elementy zewnetrznej informacji kierunkowej iogolnej, majace na celu ulatwienie
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komunikacji i orientacji w przestrzeni gminnej, takie jak: reklamy kierunkowe, stupy i tablice ogloszeniowe,
gabloty i urzadzenia informacyjne oraz wystawiennicze o maksymalnej wysokosci 3,5 m, ktorych sytuowanie
dopuszcza si¢ w granicach wskazanych terenow;

21) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumiec:

a) w przypadku obiektow budowlanych nie bedacych budynkami — wylacznie okreslona w ustaleniach planu
maksymalng wysokos¢ liczona w metrach od poziomu terenu do najwyzej potozonego punktu obiektu,

b) w przypadku budynkéow — wysokos¢ budynku, rozumiang zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa
budowlanego, okreslona w ustaleniach szczegdtowych za pomoca dwu tacznie obowigzujacych parametrow:
nieprzekraczalnej ilosci kondygnacji nadziemnych wraz z poddaszem uzytkowym i maksymalnej, liczonej
w metrach wysokos$ci budynku;

§ 3. 1. Ustaleniami obowigzujacymi na rysunku planu sg nastepujace oznaczenia graficzne i tekstowe:
1) granica opracowania;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) przeznaczenie terenu wyrazone przez cyfrowe i literowe symbole terendw, identyfikujace liczbe terenéw oraz
podstawowe przeznaczenia:

a) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) RM - tereny zabudowy zagrodowej,
¢) ZN - tereny zieleni nieurzadzonej,
d) ZL - tereny lasow,
e) W - tereny wod srodladowych,
f) KDD - tereny drog publicznych — drogi klasy dojazdowe;j,
g) KDW — tereny drog wewngtrznych.
5) obszary szczego6lnego zagrozenia powodzia.
2. Pozostale oznaczenia wystepujace na rysunku planu maja charakter informacyjny.

§4.1. W obszarze kazdej dzialki budowlanej dopuszcza sie, jako uzupelnienie istniejgcego lub
projektowanego zagospodarowania, lokalizacje:

1) dojazdow i drog wewnetrznych, z wykluczeniem terenow oznaczonych symbolem ZN, ZL, W;
2) tras pieszych i rowerowych, z wykluczeniem terenéw oznaczonych symbolem ZN, ZL;

3) miejsc postojowych, z wykluczeniem terenéw oznaczonych symbolem ZN, ZL, W;

4) zieleni;

5) miejsc na odpady komunalne, ogrodzen, matej architektury, zadaszen, pergoli, tarasow, z wykluczeniem
terendw oznaczonych symbolem ZN, ZL., W;

7) budowli terenowych, takich jak: podjazd, schody, rampa, plac zabaw, oczko wodne, urzadzenie ogrodowe,
dopuszczone elementy reklamowe wolnostojace izwigzane zobiektami budowlanymi  z wykluczeniem
terendw oznaczonych symbolem ZN, ZL, W, KDD;

8) infrastruktury technicznej z wykluczeniem nadziemnej w terenach oznaczonych symbolem ZN, ZL., W.

2. Oprécz przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ wprowadzenie przeznaczenia dopuszczalnego
okreslonego indywidualnie dla dziatek budowlanych.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne obowiazujace w obszarze planu
§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie¢:

1) lokalizacja obiektéw w sasiedztwie granicy terenu od strony drog publicznych, drog wewnetrznych oraz
terenow laséw zostata okreslona na rysunku planu w formie linii zabudowy;
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2) w przypadku braku wyznaczonej linii zabudowy obowiazuja przepisy odrebne z zakresu lokalizacji obiektow
w sasiedztwie drog publicznych oraz lasow;

3) maksymalng wysokos$¢ zabudowy nie bedacej budynkami — 10,0 m;
4) dla zabudowy istniejacej na dzialce budowlane;j:

a)w przypadku remontu, dopuszcza si¢ odstepstwo od ustalonych w planie zasad zagospodarowania,
w zakresie utrzymania stanu istniejacego,

b) w przypadku rozbudowy przy przekroczeniu w stanie istniejacym parametru powierzchni zabudowy,
intensywnosci zabudowy lub procentu powierzchni biologicznie czynnej dopuszcza si¢ jednorazowe
zwigkszenie powierzchni zabudowy budynkéw o 50 m” na polepszenie warunkow technicznych, to jest na
przykltad: na dobudowe wind, schodow, gankdw, tazienek.

5) dla realizacji ogrodzen:

a) zakaz lokalizacji ogrodzen z prefabrykowanych przeset betonowych iptyt blaszanych od strony drog
publicznych,

b) w przypadku realizacji ogrodzen od strony drég publicznych nakaz stosowania ogrodzen azurowych lub
pelnych do wysokosci Im a w pozostatej czesci azurowych, za wyjatkiem muru wykonanego z kamienia
naturalnego lub cegly;

5) dla rozmieszczenia nosnikow reklamowych:
a) maksymalna powierzchnia nosnika reklamowego 4 m’,

b) forma architektoniczna no$nika reklamowego musi nawigzywaé do charakteru i wystroju elewacji, a nosnik
reklamowy musi by¢ zamontowany plasko na elewacji budynku, co oznacza ze nie moze wystawacé poza
obrys elewacji ponad 25 cm, z dopuszczeniem realizacji kasetonéw reklamowych mocowanych prostopadle
do elewacji, pod warunkiem, iz stosunek powierzchni zamocowanej do elewacji do powierzchni prostopadiej
do elewacji bedzie nie mniejszy niz 5,

c) zakaz przestaniania przez nosniki reklamowe otwordéw okiennych i drzwiowych, detali architektonicznych
oraz innych elementéw budynkdw takich jak: balustrad, wykuszy, pilastrow, gzymsow, balkonow,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje wolnostojacych nosnikow reklamowych, z wykluczeniem drég publicznych,

6) zakaz umieszczania elementow technicznego wyposazenia budynkow, takich jak klimatyzatory, anteny
satelitarne, przewody dymowe i wentylacyjne na elewacjach od strony drég publicznych.

§ 6. 1. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:
1) nakazy:

a) odprowadzenia $ciekdw, oprocz wdod opadowych lub roztopowych, do kanalizacji sanitarnej lub
ogolnosptawnej, z uwzglednieniem obowigzujacych przepiséw z zakresu utrzymania czystosci i porzadku
W gminie,

b) w zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem stosowanie zrodel spalania paliw dla celow
grzewczych i socjalno — bytowych zapewniajacych dotrzymanie parametréw gazéw odlotowych zgodnie z
obowigzujacymi przepisami z zakresu ochrony $rodowiska,

c) ochrony przed halasem terenéw oznaczonych symbolami: MN jako tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

d) ograniczenia wibracji do wartosci dopuszczalnych na granicy uzytkowanego terenu,

e) w zakresie prowadzenia prawidlowej gospodarki odpadami obowiazuja zasady okreslone na podstawie
przepisow o odpadach,

f) odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych do kanalizacji deszczowej lub ogdlnosplawnej,
z dopuszczeniem zastosowania innych rozwigzan spehiajacych wymogi przepiséw ochrony srodowiska,

2) zakazy:
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a) wprowadzania nowych funkcji, ucigzliwych dla otoczenia i przeznaczenia terenow, pogarszajacych jakosé
srodowiska, a takze zwigzanych ze sktadowaniem lub przetwarzaniem odpadow, za wyjatkiem dopuszczen
zawartych w pkt 4,

b) lokalizowania obiektow i urzadzen, ktdrych ucigzliwo$é wykracza poza teren, do ktorego jej wlasciciele lub
uzytkownicy posiadajg prawo dysponowania, a takze prowadzenia dziatalnosci zaliczanej do przedsigwziec
mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko, za wyjatkiem dopuszczen zawartych w pkt 4,

c¢) zagospodarowania terenow na cele zwigzane ze skltadowaniem, utylizacja lub przetwarzaniem odpadéw
za wyjatkiem magazynowania odpaddw przez pierwotnego wytworce odpadow;

3) dopuszcza sie:

a) realizacje drog publicznych, infrastruktury technicznej, wtym z zakresu tacznosci publicznej mogacych
znaczaco oddzialywacé na srodowisko,

b) realizacje¢ przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko.

2. W obszarze opracowania planu nie wystepuja obiekty iobszary podlegajace ochronie ustalone na
podstawie przepiséw odrgbnych z zakresu ochrony srodowiska.

§ 7. 1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz doébr kultury wspdlczesnej w obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty chronione na mocy ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz przepiséw odrebnych.

2. Nie wskazuje si¢ obiektow podlegajacych ochronie zuwagi na wymogi ochrony dobr kultury
wspodlczesne;j.

3. W zakresie ochrony krajobrazu kulturowego obowigzuja ustalenia planu w zakresie gabarytow obiektow,
formy ogrodzen, uktadu przestrzennego.

) 4. W granicach objetych planem wskazuje si¢ stanowisko archeologiczne nr 93-45 ujete w ewidencji
Slaskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw, dla ktérego ustala sig: nakaz uzyskania pozwolenia na
prowadzenie prac ziemnych zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala sig:
1) Przestrzeniami publicznymi w obszarze obj¢tym planem sa:
a) tereny drog publicznych;
b) ogdlnodostepne: miejsca postojowe, parkingi, place, skwery i ciagi piesze;
2) Obowigzuja ustalenia ogdlne, ustalenia szczegolowe dla terendw, o ktérych mowa w pkt 1 oraz ponadto:
a) nakazuje si¢ dostosowanie przestrzeni do potrzeb 0sob niepetnosprawnych,

b) dopuszcza si¢ realizacje elementéw malej architektury zwiazanych z wyposazeniem terenow publicznych
oraz elementéw ujednoliconego systemu identyfikacji gminnej,

c) dopuszcza si¢ reklamy czasowe stuzace informowaniu o okazjonalnych imprezach kulturalnych
i sportowych.

§ 9. 1.W zakresie granic isposobdéw zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych nie wystepuja na terenach objetych planem:

1) tereny i obszary gornicze;
2) udokumentowane ztoza;

3) obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych rozumiane zgodnie z obowigzujacymi przepisami z zakresu
ochrony srodowiska jako obszary zagrozone ruchami masowymi ziemi;

4) tereny zamknigte.
2. W obszarze objetym planem wystepuja:

1) obszary zagrozenia powodzia obejmujace obszary, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
niskie i wynosi raz na 500 lat

2) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig obejmujace:
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a) obszar, na ktorym prawdopodobienistwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat,
b) obszar, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat,
3. W obszarach o ktérych mowa w ust.2 obowiazuja przepisy odrebne.
§ 10. W zakresie zasad i warunkdéw przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomoscei ustala sie:

1) w obszarze objetym planem studium nie wyznaczylto granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podzialow nieruchomosci;

2) kat potozenia dziatek w stosunku do pasa drogowego - 90°; w przypadku scalen i podziatéw dokonanych
w obrebie grup istniejacych dzialek o innym kacie przewazajacym - kat nalezy odpowiednio dostosowac;

3) minimalne powierzchnie oraz szeroko$¢ frontu dziatek:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:
- 500m?, front 12m - dla zabudowy wolnostojacej,
b) dla pozostatych terenéw — 0,01 m?, front 0,1m,

¢) dopuszcza si¢ zmniejszenie powierzchni i frontu dziatki wynikajace z uwarunkowan terenowych, jednak
nie wigcej niz 10% dla powierzchni dziatki i szerokosci frontu dziatki,

§ 11. W zakresie szczegdlnych warunkdéw zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
wtym zakaz zabudowy ustala si¢: zakaz zabudowy dla terenéw oznaczonych symbolem przeznaczenia
podstawowego ZL, ZN, W, z zastrzezeniem, iz w terenach oznaczonych symbolem W dopuszcza si¢ budowle
hydrologiczne oraz ktadki i mosty.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) ustala sie, iz powigzanie istniejacych systemow infrastruktury technicznej w ramach obszaru objetego planem
z istniejacymi systemami infrastruktury technicznej zlokalizowanymi poza obszarem opracowania planu,
nastgpuje poprzez powigzania istniejacymi elementami systemow infrastruktury technicznej oraz
projektowanymi na podstawie ustalen planu;

2) w celu obshugi terenu objetego planem ustala sie mozliwos¢ przeprowadzenia sieci i przylaczy stanowiacych
kontynuacje sieci zlokalizowanych poza obszarem przedmiotowego planu;

3) dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudoweg, zmiang przebiegu istniejacych sieci, przylaczy iurzadzen
infrastruktury technicznej, ich rozbudowe oraz zmian¢ parametréw technicznych;

4) wzdhuz istniejacych iprojektowanych tras sieci nalezy zachowal strefy obstugi technicznej, strefy
kontrolowane zgodne z obowiazujacymi przepisami;

5) wydzielanie niezaleznych nieruchomosci dla inwestycji liniowych lub obiektéw technologicznych mozliwe jest
niezaleznie od ustalen dla poszczegdlnych terendow, jesli tego wymagaja aktualnie obowiagzujace przepisy
odrgbne i nie naruszone beda pozostate ustalenia planu;

6) w przypadkach planowania jakichkolwiek prac zwigzanych z remontem, przebudowa lub budowa nowych
elementdéw infrastruktury technicznej, nalezy zachowac obowiazujace odleglosci od pozostatych elementow
uzbrojenia i zagospodarowania wedlug przepiséw odrebnych;

7) ustala si¢ w obszarze opracowania planu system zaopatrzenia w wode z istniejacej idopuszczonej do
rozbudowy gminnej sieci i urzadzen wodociggowych;

8) ustala si¢ zagwarantowanie zaopatrzenia w wode do celow przeciwpozarowych, poprzez sie¢ hydrantéw
zewngetrznych naziemnych, punkty czerpania wody, studnie i zbiorniki wody, w ilosci zapewniajacej skuteczne
podjecie dziatan ratunkowo-gasniczych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) ustala si¢ nakaz odprowadzenia Sciekow, z zastrzezeniem wod opadowych lub roztopowych, do istniejacej lub
dopuszczonej do rozbudowy kanalizacji sanitarnej lub ogoélnosptawnej, z uwzglednieniem obowigzujacych
przepisow z zakresu utrzymania czystosci i porzadku w gminie;
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10) ustala si¢ nakaz odprowadzenia wdéd opadowych lub roztopowych do istniejacej Iub dopuszczonej do
rozbudowy kanalizacji deszczowej lub ogolnosptawnej, z dopuszczeniem zastosowania innych rozwigzan
spetniajacych wymogi przepisow ochrony srodowiska;

11) ustala sie, przy budowie lub przebudowie sieci elektroenergetycznych realizacje jako sieci iprzylacza
podziemne;

12) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen fotowoltaicznych o mocy nie przekraczajacej tacznie 100kV,
13) dopuszcza sie¢ budowe nowych inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci.
§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) obszar objety planem ma zagwarantowane powiazania z zewnetrznym ukladem komunikacyjnym poprzez:
ulice Wiejska i Mickiewicza;

2) dla wyznaczonych w planie terenéw komunikacji drogowej - KDD i KDW obowiazuja ustalenia szczegdtowe
zawarte w § 16;

3) ustala sie obsluge terendw przez ustalony w planie system drég publicznych oraz drog wewnetrznych, a
w przypadku braku mozliwosci dojazdu do poszczegdlnych dzialek budowlanych, w oparciu o dojazdy
niewydzielone;

4) w obszarze opracowania planu dopuszcza si¢ realizacje dojazdow niewydzielonych o szeroko$ci zgodnej
z przepisami odrgbnymi;
5) ustala si¢ zasady obstugi w zakresie miejsc postojowych:
a) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacych miejsc postojowych naziemnych oraz istniejacych garazy;
b) ustala sie realizacje miejsc postojowych wobszarze dziatki budowlanej, wzdluz istniejacych
i projektowanych droég w formie pasdéw lub zatok postojowych,
¢) ustala sie realizacje miejsc postojowych w obszarze dziatki budowlanej jako garaze,
d) ustala si¢ nakaz realizacji miejsc parkingowych dla terenow:

-MN - minimum 2 miejsca na dzialke budowlang, wtym miejsca przeznaczonego dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingows, z zastrzezeniem, iz proporcja pomi¢dzy miejscami zaopatrzonymi
w karte parkingowa a pozostalymi miejscami postojowymi powinna wynikaé z obowigzujacych przepiséw
o drogach publicznych,

-dla pozostalych terenow w przypadku realizacji inwestycji nakaz lokalizacji w obszarze dziatki
budowlanej co najmniej 1 miejsca parkingowego, wtym miejsca przeznaczonego dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, z zastrzezeniem, iz proporcja pomiedzy miejscami zaopatrzonymi
w karte parkingowsa a pozostalymi miejscami postojowymi powinna wynikaé z obowiazujacych przepiséw
o drogach publicznych;

§ 14. W obszarze objetym planem zakazuje sie tymczasowego zagospodarowania terenow oraz lokalizacji
obiektow tymczasowych, ktore wprowadzilyby nieodwracalne zmiany wobec zagospodarowania dotychczasowego
lub przewidzianego planem, z dopuszczeniem:

1) tymczasowego zagospodarowania placu budowy na czas budowy;

2) obiektow tymczasowych, takich jak: namioty, wiaty handlowo-ustugowe, wiaty gastronomiczne i kioski,
zwiazanych z krotkoterminowymi wydarzeniami na czas nie dtuzszy niz 30 dni;

§ 15. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala sie¢ optate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegotowe
§ 16. 1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone symbolem przeznaczenia podstawowego: MN dla ktérych ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) dopuszczone przeznaczenia jak w budynku mieszkalnym jednorodzinnym zgodnie zobowigzujacymi
przepisami prawa budowlanego;
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3) w zakresie zasad zabudowy i zagospodarowania terenow ustala sie¢:
a) adaptacje istniejacych budynkow;
b) realizacja jednego budynku przeznaczenia podstawowego na dziatce budowlane;j,

¢) minimalna wielko§¢ nowej dziatki budowalnej: 500 m’, z wylaczeniem dzialek budowlanych
przeznaczonych dla infrastruktury technicznej,

d) zakazuje sie¢ realizacji zabudowy blizniaczej oraz szeregowe;j,
4) wskazniki:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30%,
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 50%,
¢) minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy: od 0,001 do 0,5,
d) wysokos¢ budynkow: maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne i maksymalnie 10,0 m,

e) geometria dachow: dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych
35-45 stopni lub ptaskie.

2. Wyznacza si¢ tereny oznaczone symbolem przeznaczenia podstawowego: RM, dla ktérych ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy zagrodowej;
2) w zakresie zasad zabudowy i zagospodarowania terendw ustala sie:

a) adaptacje istniejacych budynkow,
4) wskazniki:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30%,

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 50%,

¢) minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy: od 0,001 do 0,5,

d) wysokos¢ budynkow: maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne i maksymalnie 10,0 m,

e) geometria dachow: dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych
35-45 stopni lub ptlaskie.

3. Wyznacza si¢ tereny oznaczone symbolem przeznaczenia podstawowego: ZL, dla ktérych ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny lasdéw;
2) w zakresie zasad zabudowy i zagospodarowania terenow obowigzuja przepisy o lasach.
4. Wyznacza si¢ tereny oznaczone symbolem przeznaczenia podstawowego: ZN, dla ktérych ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny zieleni nieurzadzone;j;
2) dopuszczone przeznaczenia: wody powierzchniowe;
3) w zakresie zasad zabudowy i zagospodarowania terenow ustala si¢:
a) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen rekreacyjno-wypoczynkowych,
b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sciezek rowerowych i ciagow pieszych,
c¢) zakaz zabudowy,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 90%.
5. Wyznacza si¢ tereny oznaczone symbolem przeznaczenia podstawowego WS, dla ktérych ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny wod $rodlagdowych;
2) w zakresie zasad zabudowy i zagospodarowania terenow ustala sie:

a) utrzymanie i ochrong istniejacego cieku wraz z zielenia przybrzezna niska i wysoka, stanowiacg ich otuling
biologiczna,
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b) dopuszcza si¢ realizacje budowli hydrologicznych, mostéw i ktadek.
6. Wyznacza si¢ tereny oznaczone symbolem przeznaczenia podstawowego KDD, dla ktérych ustala sie :
1) przeznaczenie podstawowe odpowiednio: KDD -tereny komunikacji drég publicznych klasy dojazdowej;
2) nakazy:

a) dla poszczegolnych klas drog zgodnie z rysunkiem planu okreslono liniami rozgraniczajacymi szerokosci
pasa drogowego od 10do 20 m w rejonach skrzyzowan, przy czym okreslone szerokosci gwarantuja
utrzymanie na calej szerokosci drogi parametrow, ktore wynikaja z przepisoéw o drogach, a okreslone zostaty
dla poszczegolnych klas to jest: dla drog dojazdowych oznaczonych na rysunku planu symbolem KDD 10,0
m,

3) Zakaz nowej zabudowy wewnatrz linii rozgraniczajacych drogi, z wylaczeniem obiektow budowlanych
dopuszczonych na mocy przepisow o drogach, takich jak: wiata, zadaszenie i kiosk lokalizowanych
w miejscach przystankéw komunikacji zbiorowej;

4) Dopuszczenia:
a) lokalizacji budowli dopuszczonych na podstawie przepiséw o drogach,
b) wprowadzenia zieleni, w tym zieleni izolacyjnej,
¢) sciezek pieszych i rowerowych,
d) realizacja infrastruktury technicznej,
e) realizacja miejsc parkingowych wzdhuz drog,

f) wykonanie prac remontowych, regulacyjnych i konserwatorskich na wodach powierzchniowych ptynacych
w celu zapewnienia ich ciaglosci.

7. Wyznacza si¢ tereny oznaczone symbolem przeznaczenia podstawowego KDW, dla ktorych ustala sie :
1) przeznaczenie podstawowe: tereny drog wewnetrznych;
2) nakazy:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, nie mniejsza niz 6,0 m,
b) dostosowania konstrukcji nawierzchni terenu do mozliwosci przejazdu pojazddéw uprzywilejowanych,

c) stosowania indywidualnych rozwigzan w zakresie: nawierzchni, obiektow matej architektury, informacji
wizualnej, lokalnych zadaszen lub przekry¢, zieleni urzadzonej, oswietlenia;

3) zakaz roznicowania poprzecznie poziomoéw nawierzchni oraz zagospodarowania utrudniajacego mozliwosé
swobodnego przejazdu pojazdow uprzywilejowanych;
4) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe
§ 17. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Tworog.

§ 18. 1. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego oraz na stronie
internetowej gminy Tworog

) 2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Slaskiego.
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Zatgcznik Nr 1 do Uchwaty Nr ....................
Rady Gminy Twordg

Zalacznik1.pdf

RYSUNEK PLANU
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................
Rady Gminy Tworog

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY TWOROG O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH
W ZMIANIE PLANU INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE
NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY TWOROG ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA,
ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Zgodnie z art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 2015 poz. 199z p6zn. zm."”) Rada Gminy Twordg postanawia, co nastepuje:

1. Na terenie objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego
w rejonie ulic Bocznej, Kasztanowej i Wiejskiej w Brynku inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace
do zadan wlasnych gminy, realizowane beda z budzetu Gminy Tworog oraz ze Srodkéw zewnetrznych.

2. Harmonogramu realizacji inwestycji nie okresla sig.

jak w odnosniku nr 2
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................
Rady Gminy Twordg

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY TWOROG
o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do wylozonego
do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 2015 poz. 199z pézn. zm.”) Rada Gminy Twordg stwierdza iz, w ustalonym terminie do wylozonego do
publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego
w rejonie ulic Bocznej, Kasztanowej i Wiejskiej w Brynku wplyneto uwag. Rada Gminy Twordg rozstrzyga
o sposobie rozpatrzenia uwag nieuwzglednionych przez Wojta Gminy Twordg (oznaczonych numeracja zgodnie
z wykazem uwag stanowiacych zalacznik do rozstrzygniecia Wojta Gminy Twordg) w nastepujacy sposob:

% jak w odnosniku nr 2
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Uzasadnienie

do uchwaly Rady Gminy Tworoég w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu polozonego w rejonie ulic Bocznej, Kasztanowej i Wiejskiej w Brynku

Podstawa sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego
w rejonie ulic Bocznej, Kasztanowej i Wiejskiej w Brynku jest uchwata nr XLVII/460/2014 Rady Gminy
Twordg z dnia 27 pazdziernika 2014 o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu polozonego w rejonie ulic Bocznej, Kasztanowej i Wiejskiej w Brynku.

Procedure przeprowadzono zgodnie z wymogami art. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Wojt Gminy Tworog wykonat nastepujace czynnosci formalno-prawne:

1. Oglosil w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie, a takze na tablicach ogloszen o podjeciu uchwaly
o przystagpieniu do sporzadzania zmiany planu okreslajac jednoczesnie forme, miejsce itermin skladania
wnioskéw do planu, nie krotszy niz 21 dni od dnia ogloszenia;

2. Zawiadomil, na pismie, o podjeciu uchwaly o przystgpieniu do sporzadzania zmiany planu instytucje
i organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania zmiany planu;

3. Sporzadzit projekt zmiany planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko, rozpatrujac
jednoczesnie wnioski, o ktérych mowa w pkt 1;

4. Sporzadzil prognoze skutkéow finansowych uchwalenia planu miejscowego, zuwzglednieniem
art. 36 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

5. Wystapit o:

a) opinie o projekcie zmiany planu do:

— gminnej komisji urbanistyczno-architektoniczne;j,
—regionalnego dyrektora ochrony srodowiska,

— wlasciwych organdéw administracji geologicznej w zakresie udokumentowanych zt6z kopalin iwod
podziemnych,

— wlasciwego organu Panstwowej Strazy Pozarnej i wojewodzkiego inspektora ochrony $rodowiska
w zakresie lokalizacji nowych zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii,
zmian, o ktorych mowa w art. 250 ust. 51 7 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony srodowiska,
w istniejacych zaktadach o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii i nowych inwestycji
oraz rozmieszczenia obszar6w przestrzeni publicznej iterendw zabudowy mieszkaniowej w sasiedztwie
zakladow o zwickszonym Iub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii, w przypadku gdy te inwestycje,
obszary lub tereny zwickszaja ryzyko lub skutki powaznych awarii,

— wlasciwego panstwowego wojewodzkiego inspektora sanitarnego,

— starosty, jako wiasciwego organu ochrony srodowiska w zakresie terenow zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych, oraz

b) uzgodnienie projektu zmiany planu z:

- wojewoda w zakresie odpowiednich zadan rzadowych i samorzadowych,

- zarzagdem wojewodztwa w zakresie odpowiednich zadan rzadowych i samorzadowych,

- zarzadem powiatu w zakresie odpowiednich zadan rzagdowych i samorzadowych,

- organami wlasciwymi do uzgadniania projektu planu na podstawie przepiséw odrgbnych,
- zarzadca drogi,

- wlasciwymi organami wojskowymi,

- wlasciwymi organami ochrony granic,
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- wlasciwymi organami bezpieczenstwa panstwa,
- wojewodzkim konserwatorem zabytkow w zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu,
6. Wprowadzit zmiany wynikajace z uzyskanych opinii i dokonanych uzgodnien

7. Oglosit w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie, a takze na tablicach ogloszen o wylozeniu projektu
zmiany planu do publicznego wgladu na co najmniej 7 dni przed dniem wylozenia

8. Wylozyl projekt zmiany planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko do publicznego wgladu na
okres co najmniej 21 dni

9. Zorganizowal w trakcie wylozenia do publicznego wgladu dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie
zmiany planu rozwigzaniami;

10. Wyznaczyl w ogloszeniu termin, w ktorym osoby fizyczne iprawne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajace osobowosci prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace projektu zmiany planu, nie krotszy niz
14 dni od dnia zakonczenia okresu wylozenia projektu planu;

11. Rozpatrzyt uwagi w terminie nie dtuzszym niz 21 dni od dnia uptywu terminu ich sktadania;
12. Wprowadzil zmiany do projektu zmiany planu miejscowego wynikajace z rozpatrzenia uwag;
13. Przygotowat projekt planu wraz z lista nieuwzglednionych uwag.

Wéjt Gminy Twordg przeprowadzit rowniez procedurg strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko
przedmiotowej zmiany planu.

Planu miejscowy nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Twor6g” przyjetego uchwata Nr XXVII1/259/2013 Rady Gminy Twordg z dnia 25 lutego 2013 r.

W zwiazku z wypeieniem przez Wdjta Gminy Twordg obowiazkow ustawowych, projekt uchwaty
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w rejonie ulic Bocznej,
Kasztanowej i Wiejskiej w Brynku przedktada si¢ Radzie Gminy Twordg wraz z lista uwag nieuwzglednionych
przez Wéjta Gminy Tworog.

Na podstawie art. 20 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.2015 poz. 199 zp6zn. zm.) przedmiotem uchwalenia przez Rade Gminy Twordg jest zmiana
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w rejonie ulic Bocznej,
Kasztanowej i Wiejskiej w Brynku.
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