UCHWALA NR XL/325/2022
RADY GMINY TWOROG

z dnia 19 maja 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu solectwa Mikoleska

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2022r.
poz. 559 1583) oraz art.20ust. 1w zwigzku zart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503), w zwiazku z uchwatg nr XI1/95/2019 Rady Gminy
Twordég =z dnia 28 pazdziernika 2019r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu sotectwa Mikoteska,

Rada Gminy Twordg

1. Stwierdza, ze przyjete ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu sotectwa
Mikoteska nie naruszajg ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Tworog” przyjetego uchwata Nr XXVIII/259/2013 Rady Gminy Tworog z dnia 25 lutego 2013 r.

2. Uchwala:

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENU SOLECTWA
MIKOLESKA

Rozdzial 1.
Przepisy Ogoélne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu sotectwa Mikoleska, w dalszej czesci
okreslany ,,uchwatg” obejmuje obszar wyznaczony granica okreslong na rysunku planu.

2. Uchwatla sktada si¢ z czgsci tekstowej stanowigcej tre§¢ uchwaly wraz z nastgpujacymi zatacznikami:

1) zatacznik nr 1 — rysunek planu, stanowigcy cze$¢ graficzng ustalen planu, wykonany na mapie zasadniczej
w skali 1:2 000, zawierajacy wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Tworog;

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygnigcie Rady Gminy Twordg o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do
projektu planu;

4) zatgcznik nr 4 - dane przestrzenne.

§2. W planie nie wystgpuja tereny lub  obiekty  podlegajace  ochronie, ustalone na
podstawie przepiséw odrebnych:

1) tereny gornicze;
2) obszary goérnicze;
3) udokumentowane ztoza;

4) obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych rozumiane zgodnie z obowigzujacymi przepisami z zakresu
ochrony srodowiska jako obszary zagrozone ruchami masowymi ziemi;

5) tereny zamknigte;
6) obszary szczegolnego zagrozenia powodzia;
7) obiekty 1 obszary zwigzane z ochrong przyrody;

8) obiekty wpisane do rejestru zabytkow.
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§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumieé, obszar o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolem cyfrowo - literowym;

2) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie przewazajacy sposob
zagospodarowania terenow w obrebie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, przy czym dla terenow
przeznaczonych do zabudowy nalezy rozumie¢ przewazajacy sposob zagospodarowania izabudowy
powierzchni dziatki budowlane;j;

3) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé, przeznaczenie okreslajace jedng lub kilka funkcji,
ktore uzupetniajg przeznaczenie podstawowe terenu;

4) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym;

5) gospodarstwie rolnym — nalezy je rozumie¢ zgodnie z ustawa z dnia 11 kwietnia 2003 r. o ksztattowaniu
ustroju rolnego (t.j. Dz.U. 2020 poz. 1655 z p6zn. zm.);

6) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢, dach lub stropodach o spadku do 12 stopni;

7) elementy ujednoliconego systemu identyfikacji gminnej — nalezy przez to rozumie¢ charakterystyczne dla
gminy, usystematyzowane elementy zewngtrznej informacji kierunkowej i ogélnej, majace na celu ulatwienie
komunikacji i orientacji w przestrzeni gminnej, takie jak: shupy i tablice ogloszeniowe, gabloty i urzadzenia
informacyjne oraz wystawiennicze o maksymalnej wysokosci do 3,5 m, ktérych sytuowanie dopuszcza si¢
w granicach wskazanych terenow;

8) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ uzbrojenie terenu, o ktorym mowa w ustawie z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

9) intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik, o ktorym mowa w ustawie z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

10) miejscach postojowych — nalezy przez to rozumie¢ miejsca zapewniajace obstuge w zakresie parkowania
realizowana poprzez: parkingi, stanowiska postojowe, garaze jedno- lub wielostanowiskowe jedno- lub
kilkupoziomowe;

11) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ zabudowy wyznaczong na rysunku planu,
pokrywajaca si¢ z linig rozgraniczajaca teren lub cofnigta do wngtrza terenu, poza ktdrag nie moga by¢
wysuniete fasady i$ciany budynkow, z wylaczeniem: schodow, ramp wejSciowych, werand i podcieni,
wykuszy, balkonow, ryzalitow, gzymsow, okapdw, ocieplenia wraz z tynkiem wykonanych na istniejacych
budynkach, gankow, wiatrotapow wysunietych przed lini¢ do 2,0 m;

12) powierzchni  biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny
wedhug rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (j.t. Dz. U. z 2019 r., poz. 1065 z p6zn. zm.);

13) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢, procentowy udzial sumy wszystkich powierzchni
zabudowy obiektow budowlanych zlokalizowanych w obszarze dziatki budowlanej w powierzchni dziatki
budowlanej;

14) powierzchni zabudowy obiektu budowlanego — nalezy przez to rozumie¢, powierzchni¢ wyznaczong przez
rzutowanie na powierzchnie¢ terenu wszystkich krawedzi zewnetrznych obiektow budowlanych;

15) przynaleznym zagospodarowaniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ wlasciwe dla przeznaczenia
podstawowego i dopuszczonego, niezbgdne dla poprawnego funkcjonowania i zagospodarowania, elementy
urzadzenia terenu w zakresie:

a) obstugi komunikacyjnej, w tym dojazdy i dojazdy,
b) miejsc postojowych, w tym parkingdw,

¢) urzadzenia budowlane,

d) budynki gospodarcze,

e) zieleni urzadzonej i malej architektury,
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f) infrastruktury technicznej;
16) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢:

a) w przypadku obiektéw budowlanych nie bedacych budynkami — wylacznie okreslong w ustaleniach planu
maksymalng wysokos$¢ liczona w metrach od poziomu terenu do najwyzej potozonego punktu obiektu,

b) w przypadku budynkéw — wysoko§¢ budynku liczona w metrach, rozumiang zgodnie z obowiazujacymi
przepisami prawa budowlanego;

17) zabudowie zagrodowej — nalezy przez to rozumie¢ budynki mieszkalne, gospodarskie lub inwentarskie,
zgodnie zrozporzadzeniem Ministra Infrastruktury zdnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. 2019 poz. 1065 z pdzn. zm.);

18) zabudowie szeregowej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowg budynkami (segmentami) mieszkalnymi
jednorodzinnymi, ktorych Sciany zewngtrzne przylegaja w catosci lub w czgsci do sasiednich budynkow,
a dwie stanowig przednig (wejsciowa) i tylng elewacje z zastrzezeniem, iz trzy §ciany budynkéw (segmentow)
skrajnych sg usytuowane swobodnie;

19) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pas roslinnosci, w sktad ktérego wchodzi co najmniej jeden
rzad drzew wysoko lub $rednio rosnacych oraz zywoptot lub pasmo krzewow, a udziat roslin zimozielonych
stanowi wigcej niz 70%.

§ 4. 1. Ustaleniami obowigzujacymi na rysunku planu sg nastepujace oznaczenia graficzne i tekstowe:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) numer i symbol przeznaczenia terenu;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) symbole identyfikujace podstawowe przeznaczenie terenu:

a) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami,

¢) ML - tereny zabudowy letniskowe;j,

d) UP — tereny zabudowy ustug publicznych,

e) US — tereny ushug sportu i rekreacji,

f) IT — tereny infrastruktury technicznej,

g) ZP — tereny zieleni urzadzonej,

h) ZN — tereny zieleni nieurzadzonej,

1) ZZ — tereny zieleni zadrzewien,

j) ZL - tereny laséw,

k) KDZ - tereny drog publicznych — drogi klasy zbiorcze;j,

1) KDL - tereny drog publicznych — drogi klasy lokalnej,

m) KDD - tereny drog publicznych — drogi klasy dojazdowej,

n) KDW - tereny drég wewnetrznych;
6) obiekty zabytkowe objete ochrong w planie;
7) obiekty matej architektury objete ochrong w planie.

2. Oznaczenia wystepujace na rysunku planu obowiazujace na podstawie przepisow odrebnych:
1) yjecie wod podziemnych wraz ze strefg ochrony bezposrednie;j.

3. Obszar objety planem w catosci potozony jest w granicach gléwnego zbiornika wod podziemnych nr
327 Lubliniec — Myszkow, obowiazujacego na podstawie przepiséw odrebnych.
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4. Pozostale oznaczenia wystgpujace na rysunku planu majg charakter informacyjny:
1) linie elektroenergetyczne napowietrzne sredniego napigcia wraz z potencjalnym pasem ochronnym;
2) granice gmin.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne obowiazujace w calym obszarze planu

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) maksymalng wysoko§¢ zabudowy nie bedacej budynkami — 10,0 m, zwylaczeniem infrastruktury
elektroenergetycznej, dla ktorej ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy 15 m;

2) zakazuje sie¢ budowy obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy wiekszej niz 2000 m?;
3) zakazuje si¢ budowy obiektow handlowych o powierzchni uzytkowej wigkszej niz 1000 m?;

4) dla zabudowy istniejacej na dzialce budowlanej: w przypadku rozbudowy przy przekroczeniu w stanie
istniejagcym parametru powierzchni zabudowy, intensywnos$ci zabudowy lub procentu powierzchni biologicznie
czynnej dopuszcza si¢ zwickszenie istniejacej powierzchni zabudowy o maksymalnie 50 m? na polepszenie
warunkow technicznych i przeciwpozarowych;

5) nakazuje si¢ realizowac zabudowe zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku
planu oraz zgodnie z obowigzujacymi przepisami, wtym zwigzanymi z lasami iz drogami publicznymi,
w szczegolnosci w zakresie odlegtosci od krawedzi jezdni;

6) dla dzialek budowlanych, dla ktorych nie wyznaczono graficznie nieprzekraczalnych linii zabudowy,

w przypadku styku z dzialkami oznaczonymi w ewidencji gruntéw jako drogowe, ustala si¢ minimalng
odlegltos¢ zabudowy od granicy dziatki drogowej na 4,0 m;

7) dopuszcza si¢ zabudowe¢ w granicy dziatki budowlanej oraz w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlane;j;

8) zakazuje si¢ mikroinstalacji w rozumieniu art. 2 pkt 19 ustawy zdnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych
zrodlach energii (Dz. U. z 2020 1. poz. 261 z p6zn. zm.) wykorzystujacych energi¢ wiatru;

9) zakazuje si¢ realizacji wiatrakow i farm wiatrowych;

10) dla nowych i przebudowywanych budynkoéw mieszkalnych i letniskowych nalezy stosowa¢ charakterystyczne
dla rejonu ich lokalizacji oraz okre§lone w planie materiaty i kolorystyke to jest:

a) na elewacjach: tynki, cegla licowa, ceramiczne materiaty licowe, drewno, kamien, elementy stalowe, szklo,
z jednoczesnym zakazem stosowania zewngtrznych oktadzin z blach trapezowych i falistych oraz z tworzyw
sztucznych,

b) pokrycia dachowe z dachowki, blachy ptaskiej, blachy dachoéwkowej, z zastrzezeniem, ze zakazy
materialowe nie dotycza dachow o spadkach do 12 stopni,

c) kolorystyka w odcieniach pastelowych, to jest o niejaskrawej barwie, z duza iloscia bieli, niepowodujaca
kontrastu i dysharmonii z otaczajacym krajobrazem;

11) dopuszcza si¢ wyprzedzajaca realizacje dopuszczonej zabudowy i zagospodarowania dziatki wzgledem
przeznaczenia podstawowego.

§ 6. 1. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:

1) w zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem obowigzujg przepisy z zakresu ochrony $rodowiska,
wtym uchwata nr V/36/1/2017 Sejmiku Wojewodztwa Slaskiego z dnia 7 kwietnia 2017 r. w sprawie
wprowadzenia na obszarze wojewddztwa S$laskiego ograniczen w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych
nast¢puje spalanie paliw;

2) zakazy:

a) lokalizowania obiektéw i urzadzen, ktorych uciazliwos¢ wykracza poza teren, do ktoérego jej wlasciciele lub
uzytkownicy posiadajg prawo dysponowania,

b) prowadzenia dziatalnosci zaliczanej do przedsigwzige¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, za
wyjatkiem dopuszczen zawartych w pkt 3,
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c¢) zabudowy i zagospodarowania terendw na cele zwigzane ze zbieraniem, magazynowaniem, przetwarzaniem
i sktadowaniem odpadéw, w tym odpadow niebezpiecznych i zlomu, za wyjatkiem dopuszczen zawartych
w pkt 3,

d) likwidacji i zarurowania istniejacych ciekow wodnych oraz sieci melioracyjnych, za wyjatkiem przepustow;
3) dopuszcza sie:

a) realizacje¢ przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko
w zakresie:

- drog publicznych,
- infrastruktury technicznej, w tym z zakresu tgcznosci publiczne;j,
b) wstepne magazynowanie odpadow przez ich wytwodrce na czas wynikajacy z przepisOw o odpadach,

¢) w istniejacych przedsiewzigciach mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko
dopuszcza si¢ dziatania o charakterze remontu lub zmiany technologii na mniej ucigzliwa dla srodowiska.

2. W zakresie ochrony przed halasem:

1) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow budowlanych iurzadzen przekraczajacych wymogi w zakresie
dopuszczalnych poziomdéw hatasu w $rodowisku w odniesieniu do przeznaczen terendow wynikajacych
z obowigzujacych przepisow zwigzanych z ochrong §rodowiska;

2) w planie ochronie przed hatasem podlegajg nastepujace tereny, nieruchomosci i dziatki przeznaczone pod:
a) zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinnag, do ktorej naleza tereny oznaczone symbolami MN,
b) zabudowe mieszkaniowo — ustugowa, do ktorej nalezg tereny oznaczone symbolem MNU,
¢) tereny rekreacyjno-wypoczynkowe, do ktorej nalezg tereny oznaczone symbolami ML, US, ZP,

d) budynki zwigzane ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, do ktorych nalezg tereny oznaczone
symbolem UP;

3) dla terenéw wskazanych w pkt 2 obowigzujg dopuszczalne poziomy halasu zdefiniowane w obowiazujacych
przepisach zwigzanych z ochrong srodowiska.

3. W zakresie ochrony gleby i wod podziemnych obowiazuja przepisy z zakresu ochrony §rodowiska.

4. W zakresie ochrony terendéw zieleni i wartosci krajobrazowych wyznaczono tereny zieleni, dla ktorych
w ustaleniach szczegotowych okreslono zasady zagospodarowania i ochrony.

5. W zakresie ochrony przed wibracjami oraz polami elektromagnetycznymi obowigzujg przepisy sanitarne,
ochrony $rodowiska oraz prawa budowlanego, wtym nakaz ograniczenia wibracji do poziomu warto$ci
dopuszczalnych na granicy uzytkowanego terenu.

6. Zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow stwarzajacych duze lub zwigkszone ryzyko zagrozenia dla zycia lub
zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci zagrozenie wystapienia powaznych awarii.

§ 7. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesne;j:

1) wyznacza si¢ obiekt zabytkowy, objety ochrong w planie: dawna szkola, obecnie S$wietlica przy
ul. Pniowieckiej 7;

2) dla obiektu o ktorym mowa w pkt.1 ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony konserwatorskie;j:

a) nakaz zachowania bryly budynkow, ze szczegdlnym uwzglednieniem gabarytéw i ich ksztattu, to jest: kata
spadku dachow, wysokosci kalenicy, podziatow architektonicznych, ilosci i wielko$ci kondygnacji,

b) nakaz zachowania historycznej kompozycji elewacji, w tym podziatéw architektonicznych i rozmieszczenia
otwordéw okiennych i drzwiowych oraz detalu architektonicznego,

¢) nakaz zachowania rozmiaru, ksztattu i podziatow otwordéw okiennych,

d) w przypadku elewacji tynkowanych dopuszcza si¢ o docieplenie od zewnatrz, znakazem wiernego
odtworzenia detalu architektonicznego, takiego jak opaski drzwiowe i okienne, gzymsy,

Id: 2701306A-5086-43AD-B649-CE73B1F33D03. Podpisany Strona 5 z 24



e) zakaz stosowania na elewacji sidingow, blach trapezowych, blach falistych, ptytek ceramicznych
i gresowych,

f) nakaz zachowania pokrycia dachowego, o ile zachowane jest tradycyjne, a w przypadku wymiany pokrycia
dachowego wykonanie go z materiatow tradycyjnych dla zabudowy regionalnej,

g) dopuszcza si¢ rozbiorke obiektow, o ktérych mowa w pkt 1, w przypadku wystapienia tacznie:
- zlego stanu technicznego potwierdzonego ekspertyza o stanie technicznym obiektu,

- utracie przez obiekt warto$ci historycznej, artystycznej, naukowej lub braku potwierdzenia w nowych
ustaleniach naukowych wartosci bedacej podstawa uznania za zabytkowys;

3) wyznacza si¢ obiekt matej architektury, objety ochrong w planie: krzyz przydrozny, zlokalizowany mi¢dzy
ulicami Kaletanska oraz Brusiecka;

4) dla obiektu, o ktorych mowa w pkt.3 ustala si¢ nastepujace zasady ochrony konserwatorskie;j:
a) nakaz zachowania, konserwacji i rewaloryzacji obiektu,
b) nakaz zachowania pierwotnej formy i materiatow,

c¢) dopuszcza si¢ przeniesienie obiektu w przypadku przebudowy drogi, przy ktorej obiekt jest zlokalizowany,
przy czym nowa lokalizacja powinna by¢ jak najblizsza pierwotnej, a dziatania nalezy poprzedzi¢ zabiegami
konserwacyjnymi;

5) nie wskazuje si¢ obiektow podlegajacych ochronie z uwagi na wymogi ochrony dobr kultury wspotczesne;.

§ 8. W zakresie granic isposobéw zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie,
obowiazujacych na podstawie przepisé6w odrebnych:

1) wskazuje si¢ ujecie wod podziemnych we wsi Mikoleska z utworow triasu srodkowego, sktadajace si¢ ze
studni wierconej S-1, udokumentowane w 1984 r., dla ktéorego na podstawie pozwolenia wodno-prawnego
Wojewody Slaskiego zdnia 22.08.1996r., znak Ek-1/7211/22/1/96, ustanowiona jest strefa ochrony
bezposredniej;

2) obszar objety opracowaniem w cato$ci polozony jest w granicach gléwnego zbiornika wod podziemnych
GZWP nr 327 Lubliniec — Myszkow.

§ 9. W zakresiec wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala si¢:
1) przestrzeniami publicznymi w obszarze objgtym planem sa:

a) tereny drog publicznych, oznaczone symbolem KDZ, KDL, KDD,

b) tereny ushug sportu i rekreacji, oznaczone symbolem US,

¢) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolem ZP;
2) obowiazuja ustalenia ogolne, ustalenia szczegdtowe dla terenow, o ktorych mowa w pkt 1 oraz ponadto:

a) nakazuje si¢ wyposazenie w obiekty i urzadzenia, a takze nawierzchnie ulatwiajace poruszanie si¢ osobom
niepetnosprawnym,

b) dopuszcza sig:
- wyznaczenie miejsc do parkowania rowerow,

- lokalizacje obiektéw matej architektury zwigzanych z wyposazeniem terendw publicznych i lokalizacj¢
elementow ujednoliconego systemu identyfikacji gminne;j.

§ 10. W zakresie zasad i warunkoéw przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) nie wyznacza si¢ obszarOw wymagajacych scalenia i podzialu nieruchomosci;
2) ustala sie:

a) kat potozenia dzialek w stosunku do pasa drogowego od 80° do 100°;

b) minimalne powierzchnie dziatek: 1000 m?,

¢) minimalne szeroko$ci frontéw dziatek: 15 m,
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d) dla urzadzen infrastruktury technicznej oraz komunikacji kotowej, pieszej, rowerowej dopuszcza si¢
wyznaczenie mniejszych dziatek.

§ 11. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy ustala sie¢:

a) nakazuje si¢ przestrzeganie ograniczen w zagospodarowaniu terenow i ksztaltowaniu zabudowy potozonej
w sasiedztwie sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z zachowaniem bezpieczenstwa i dostepu
do sieci, zgodnie z obowigzujacymi wymaganiami przepisow prawa budowlanego i warunkami technicznymi
usytuowania danej sieci,

b) zakaz zabudowy dla terenéw oznaczonych symbolem przeznaczenia podstawowego ZN, ZZ, ZL..
§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sie:
1) nakaz:

a) powigzania istniejagcych systeméw infrastruktury technicznej wramach obszaru objetego planem
z istniejagcymi systemami infrastruktury technicznej zlokalizowanymi poza obszarem opracowania planu,
poprzez istniejace elementy systemow infrastruktury technicznej oraz projektowane na podstawie ustalen
planu,

b) w przypadkach planowania jakichkolwiek prac zwigzanych z remontem, przebudowg lub budowg nowych
elementéw infrastruktury technicznej, zachowania obowigzujacych odleglosci od pozostatych elementow
uzbrojenia terenu i zagospodarowania wedtug przepisow odrgbnych,

¢) zaopatrzenia w wodg dla potrzeb bytowych, uzytkowych i przeciwpozarowych z istniejacej i dopuszczone;j
do rozbudowy gminnej sieci i urzgdzen wodociggowych lub studni i innych uje¢ do czerpania wody do picia
i potrzeb gospodarczych,

d) zagwarantowania zaopatrzenia w wodg do celow przeciwpozarowych, poprzez sie¢ hydrantow zewnetrznych
naziemnych, punkty czerpania wody, studnie i zbiorniki wody, w ilo$ci zapewniajacej skuteczne podjecie
dziatan ratunkowo-gasniczych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) odprowadzenia $ciekow, z zastrzezeniem wod opadowych lub roztopowych, do istniejacej, dopuszczonej do
rozbudowy lub projektowanej kanalizacji sanitarnej lub ogoélnosptawnej, z uwzglednieniem obowigzujacych
przepisow z zakresu utrzymania czystosci i porzagdku w gminie,

f) odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych do istniejacej, dopuszczonej do rozbudowy lub
projektowanej kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej, z dopuszczeniem zastosowania innych rozwigzan
spetniajacych wymogi przepisow ochrony srodowiska,

g) postepowania z odpadami zgodnie z obowigzujacymi przepisami z zakresu odpadow, ochrony srodowiska
oraz utrzymania czystosci i porzadku w gminach;

2) dopuszcza sig:

a) w celu obshugi terenu objetego planem przeprowadzenia infrastruktury technicznej stanowigcej kontynuacje
istniejacej zlokalizowanej poza obszarem przedmiotowego planu,

b) rozbudowe, przebudowe, zmiane parametrow technicznych oraz zmiane przebiegu istniejacej infrastruktury
techniczne;j.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) obszar objety planem ma zagwarantowane powigzania z zewnetrznym ukiadem komunikacyjnym poprzez
droge powiatowa — ul. Kaletanska;

2)dla wyznaczonych w planie terenow komunikacji drogowej KDZ, KDL, KDD obowigzuja ustalenia
szczegotowe zawarte w § 16;

3) ustala si¢ obsluge terenéw przez ustalony w planie system drog publicznych oraz drog wewnetrznych,
a w stosunku do poszczeg6lnych dziatek budowlanych, w oparciu o dostgp do drogi publicznej;

4) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ nowo wydzielanych droég wewngtrznych na 6,0 m;
5) ustala si¢ zasady obstugi w zakresie miejsc postojowych:

a) dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc postojowych w postaci stanowisk postojowych, parkingéw oraz garazy,
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b) ustala si¢ petne bilansowanie miejsc postojowych w obszarze dziatki budowlanej,

c) ustala si¢ nakaz zagwarantowania w przypadku realizacji inwestycji miejsc postojowych dla terenow
oznaczonych symbolem:

- MN, ML — minimum 2 miejsca na dziatke budowlana,

- MNU — minimum 2 miejsca na lokal mieszkalny oraz minimum 1 miejsca dla kazdych rozpoczetych
25 m? powierzchni uzytkowej ustugowej, z wylgczeniem powierzchni pomocniczych, technicznych
i gospodarczych,

- UP, US - minimum 1 miejsca dla kazdych rozpoczgtych 25 m? powierzchni uzytkowej, z wytaczeniem
powierzchni pomocniczych, technicznych i gospodarczych oraz minimum 1 miejsca na dopuszczony lokal
mieszkalny,

-dla pozostalych terenéw w przypadku realizacji inwestycji nakaz lokalizacji w obszarze dziatki
budowlanej co najmniej 1 miejsca parkingowego,

d) ustala si¢ ilo$¢ miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa:
- w terenach drog publicznych — zgodnie z przepisami ustawy o drogach publicznych,

-dla zabudowy wyszczegolnionej wlit. ¢) minimum 2 miejsca postojowe na kazde 100 miejsc
postojowych, ale nie mniej niz 1 miejsce postojowe.

§ 14. W obszarze objetym planem zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania terendow oraz lokalizacji
obiektow tymczasowych, ktore wprowadzityby nieodwracalne zmiany wobec zagospodarowania dotychczasowego
lub przewidzianego planem, z dopuszczeniem obiektow tymczasowych, takich jak: namioty, wiaty handlowo-
ustugowe, wiaty gastronomiczne i kioski, zwigzanych z krotkoterminowymi wydarzeniami na czas nie dtuzszy niz
30 dni.

§ 15. Ustala sie¢ stawke procentowa, na podstawie, ktorej ustala si¢ optatg, oktéorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw o r6Znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 16. 1. Ustalenia planu dla terendéw o symbolach 1.MN — 5.MN - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ustugi w budynku mieszkalnym jednorodzinnym zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa budowlanego,
b) zabudowa zagrodowa w ramach istniejacego w dniu uchwalenia planu gospodarstwa rolnego,
¢) przynalezne zagospodarowanie terenu.
3) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendéw ustala sie:
a) dopuszcza si¢ remont i1 przebudowge istniejagcych budynkow,

b) minimalng wielko$¢ nowej dziatki budowlanej - 1000 m?, zwylaczeniem dzialek budowlanych
przeznaczonych dla infrastruktury technicznej,

¢) zakaz realizacji zabudowy szeregowej,
d) zakaz nowych lokali uzytkowych zwigzanych z dziatalno$cia zwigzang z obstugg pojazdow,
e) zakaz nowych warsztatow stolarskich, kamieniarskich;
4) w zakresie wskaznikow zagospodarowania terenu ustala sig:
a) maksymalng powierzchnig zabudowy: 40%,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 45%,
¢) minimalng intensywno$¢ zabudowy: 0,01,

d) maksymalng intensywnos¢ zabudowy: 0,5,
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¢) maksymalng wysokos$¢ budynkéw: 10,0 m,
f) geometrie dachow: dach ptaski, dach symetryczny dwu lub wielospadowy o nachyleniu 35° — 45°.

2. Ustalenia planu dla terenéw o symbolach 1.MNU — 4.MNU - tereny zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej z ustugami:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi,

b) przynalezne zagospodarowanie terenu;
3) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendéw ustala sie:

a) dopuszcza si¢ remont i przebudowe istniejagcych budynkow,

b) minimalna wielko§¢ nowej dziatki budowlanej: 1000 m?, z wyltaczeniem dziatek budowlanych
przeznaczonych dla infrastruktury technicznej,

¢) dopuszcza si¢ realizacje przeznaczenia dopuszczalnego w samodzielnych budynkach,
d) zakaz realizacji zabudowy szeregowej,

e) zakaz nowych obiektow budowlanych lub lokali uzytkowych zwiazanych z dziatalnoscig zwigzana z obshuga
pojazdéw, w tym realizacjg stacji paliw plynnych i gazowych, serwisow samochodowych, blacharskich
i lakierniczych, myjni samochodowych, stacji obslugi pojazdow, stacji kontroli pojazdow, komisow
samochodowych,

f) zakaz budowy nowych warsztatow stolarskich i kamieniarskich;
4) w zakresie wskaznikow zagospodarowania terenu ustala sig:
a) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 40%,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 45%,
¢) minimalng intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,
d) maksymalng intensywnos¢ zabudowy: 0,5,
e) maksymalng wysokos$¢ budynkéw: 10,0 m,
f) geometri¢ dachow: dach ptaski, dach symetryczny dwu lub wielospadowy o nachyleniu 35° — 45°.
3. Ustalenia planu dla terenéw o symbolach 1.ML - 18.ML — tereny zabudowy letniskowe;j:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy letniskowe;;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) ustugi w budynku mieszkalnym jednorodzinnym zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa budowlanego,
¢) przynalezne zagospodarowanie terenu;
3) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terendéw ustala sie:
a) dopuszcza si¢ remont i przebudowge istniejagcych budynkows;

b) minimalna wielko§¢ nowej dziatki budowlanej: 1000 m?, z wylaczeniem dziatlek budowlanych
przeznaczonych dla infrastruktury technicznej,

¢) zakazuje sig¢ realizacji zabudowy szeregowej,

d) dopuszcza sig realizacj¢ przeznaczenia dopuszczalnego w samodzielnych budynkach,

e) zakaz nowych lokali uzytkowych zwigzanych z dziatalno$cia zwigzana z obstuga pojazdows;
4) w zakresie wskaznikow zagospodarowania terenu ustala sig:

a) maksymalng powierzchnig zabudowy: 40%,
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b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50%,

¢) minimalng intensywno$¢ zabudowy: 0,01,

d) maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 0,5,

¢) maksymalng wysokos$¢ budynkéw: 10,0 m,

f) geometria dachow: dach ptaski, dach symetryczny dwu lub wielospadowy o nachyleniu 30° — 45°.
4. Ustalenia planu dla terenu o symbolu 1.UP- tereny zabudowy ustug publicznych:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustug publicznych, w szczegdlnosci: oswiata 1 wychowanie,
administracja publiczna, opieka zdrowotna i socjalna, kultura;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa ushugowa,
b) lokale mieszkalne,
¢) przynalezne zagospodarowanie terenu;
3) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow ustala sig:
a) dopuszcza si¢ lokalizowanie przeznaczenia dopuszczonego w samodzielnych obiektach,
b) dopuszcza si¢ do 2 lokali mieszkalnych,

c) zakazuje si¢ realizacji baz, sktadow, magazynow, handlu hurtowego, stacji paliw ptynnych i gazowych,
myjni samochodowych, stacji obstugi pojazdéw, komisow samochodowych;

4) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow ustala sie:
a) maksymalng powierzchnig¢ zabudowy: 50%,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 20%,
¢) minimalng intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,
d) maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 1,0,
¢) maksymalng wysoko$¢ budynkéw: 12,0 m,
f) geometri¢ dachow: dach ptaski, dach symetryczny dwu lub wielospadowy o nachyleniu 30° — 45°.
5. Ustalenia planu dla terenow o symbolach 1.US-2.US — tereny ustug sportu i rekreacji:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny ustug sportu i rekreacji;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ustugi, w tym hotele i osrodki wypoczynkowe, szkoleniowe i konferencyjne,
b) ustugi publiczne,
¢) lokale mieszkalne,
d) przynalezne zagospodarowanie terenu;
3) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw ustala sig:

a) minimalna wielko§¢ nowej dzialki budowlanej: 1000 m?, zwylgczeniem dzialek budowlanych
przeznaczonych dla infrastruktury technicznej,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ przeznaczenia dopuszczalnego w samodzielnych budynkach,
¢) dopuszcza si¢ realizowanie do 2 lokali mieszkalnych,

d) zakaz realizacji baz, sktadow, magazynoéw, handlu hurtowego, stacji paliw ptynnych i gazowych, myjni
samochodowych, stacji obstugi pojazdéw, komiséw samochodowych;

4) w zakresie wskaznikow zagospodarowania terenu ustala sig:

a) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 40%,
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b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50%,
¢) minimalng intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
d) maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 1,0,
¢) maksymalng wysokos$¢ budynkéw: 12,0 m,
f) geometrie dachow: dach ptaski, dach symetryczny dwu lub wielospadowy o nachyleniu 30° — 45°.
6. Ustalenia planu dla terenu o symbolu 1.IT — tereny infrastruktury technicznej wodociagowe;j:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny infrastruktury technicznej wodociggowej;
2) przeznaczenie dopuszczalne: przynalezne zagospodarowanie terenu;

3)w zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw oraz w zakresie wskaznikow
zagospodarowania terenu ustala sig:

a) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 70%,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 10%,
¢) minimalng intensywnos$¢ zabudowy: 0,001,
d) maksymalng intensywnos¢ zabudowy: 1,0,
e) maksymalng wysokos$¢ budynkéw: 10,0 m,
f) geometria dachow: dach ptaski, dach symetryczny dwu lub wielospadowy o nachyleniu do 45°.
7. Ustalenia planu dla terenu o symbolu 1.ZP — tereny zieleni urzadzone;j:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni urzadzonej, w tym parki, skwery;
2) przeznaczenie dopuszczalne: przynalezne zagospodarowanie terenu;

3) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania oraz wskaznikow zagospodarowania terenu
ustala si¢:

a) nakaz realizacji zieleni urzadzonej,
b) nakaz zagospodarowania w postaci jednolitych nawierzchni i elementéw matej architektury,
c) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow.
8. Ustalenia planu dla terenéw o symbolach 1.ZN - 8.ZN — tereny zieleni nieurzadzone;j:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny zieleni nieurzadzonej;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) wody powierzchniowe,
b) urzadzenia rekreacyjno-wypoczynkowe,
C) trasy rowerowe i ciggi piesze,
d) podziemna infrastruktura techniczna;

3) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania oraz wskaznikow zagospodarowania terenu
ustala sig:

a) zakaz zabudowy,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 90%.
9. Ustalenia planu dla terenow o symbolach 1.ZZ — tereny zieleni zadrzewien:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zieleni zadrzewien, wtym: zadrzewienia, zakrzewienia i zielen
nieurzadzona;

2) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania oraz wskaznikow zagospodarowania terenu
ustala sig¢:
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a) zakaz zabudowy,
b) dopuszcza si¢ zalesienie,

c¢) dopuszcza si¢ drogi do gruntdw rolnych ile$nych zwigzanych zprodukcja lesng, trasy turystyczne
irowerowe, S$ciezki dydaktyczne imiejsca widokowe, infrastruktur¢ techniczng w postaci sieci
podziemnych.

10. Ustalenia planu dla terenéw o symbolach 1.ZL — 8.ZL — tereny lasoéw:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny lasow;

2) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania oraz wskaznikow zagospodarowania terenu
obowiazuja przepisy o lasach;

3) dopuszcza si¢ drogi do gruntow rolnych i lesnych zwigzanych z produkcja le$na, trasy turystyczne i rowerowe,
sciezki dydaktyczne i miejsca widokowe, infrastrukture techniczng w postaci sieci podziemnych.

11. Ustalenia planu dla terenu o symbolu 1.KDZ - tereny drog publicznych — drogi klasy zbiorcze;j:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny drog publicznych - drogi klasy zbiorczej;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) obiekty budowlane dopuszczone na podstawie przepisoOw o drogach publicznych,

b) zielen, w tym zielen izolacyjna,

C) trasy rowerowe i ciagi piesze,

d) infrastruktura techniczna,

3) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu
ustala si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie zrysunkiem planu, nie mniejszag niz 12,0 m,
z lokalnymi poszerzeniami w rejonie skrzyzowan.

12. Ustalenia planu dla terenu o symbolu 1. KDL - tereny drog publicznych — drogi klasy lokalne;j:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny drog publicznych - drogi klasy lokalnej;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) obiekty budowlane dopuszczone na podstawie przepisoOw o drogach publicznych,

b) zielen, w tym zielen izolacyjna,

C) trasy rowerowe i ciagi piesze,

d) infrastruktura techniczna,

3) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania oraz wskaznikow zagospodarowania terenu
ustala si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie zrysunkiem planu, nie mniejszag niz 10,0 m,
z lokalnymi poszerzeniami w rejonie skrzyzowan.

13. Ustalenia planu dla terenéw o symbolach 1.KDD — 2.KDD - tereny drog publicznych — drogi klasy
dojazdowe;:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny drog publicznych - drogi klasy dojazdowej;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) obiekty budowlane dopuszczone na podstawie przepiséw o drogach publicznych,
b) zielen, w tym zielen izolacyjna,
c) trasy rowerowe i ciagi piesze,
d) infrastruktura techniczna,

¢) miejsca parkingowe,
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3) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania oraz wskaznikow zagospodarowania terenu
ustala si¢ szeroko§¢ wliniach rozgraniczajacych zgodnie zrysunkiem planu, nie mniejsza niz 8,0 m,
z lokalnymi poszerzeniami w rejonie skrzyzowan.

14. Ustalenia planu dla terenéw o symbolach 1. KDW - 15.KDW - tereny drog wewngetrznych:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny drog wewnetrznych;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) obiektow budowlane dopuszczone na podstawie przepiséw o drogach publicznych,

b) zielen, w tym zielen izolacyjna,

¢) trasy rowerowe i ciagi piesze,

d) infrastruktura techniczna,

e) miejsca parkingowe.

3) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania oraz wskaznikow zagospodarowania terenu
ustala sig¢:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) dostosowanie konstrukcji nawierzchni terenu do mozliwosci przejazdu pojazdéw uprzywilejowanych,

¢) zakaz roéznicowania poprzecznie poziomow nawierzchni oraz zagospodarowania utrudniajgcego mozliwos¢
swobodnego przejazdu pojazdow uprzywilejowanych.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Tworog.

§ 18. 1. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewédztwa Slaskiego oraz na stronie
internetowej gminy Twordg.

2. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa
Slaskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy
Tworog

Beata Czierpka
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENU SOLECTWA MIKOLESKA

ZALACZNIK NR 1
DO UCHWALY NR XL/325/2022
RADY GMINY TWOROG
Z DNIA 19.05.2022 R.
- RYSUNEK PLANU

skala wyrysu 1:10 000

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY TWOROG

przyjetego uchwatg nr XXVI111/259/2013 Rady Gminy Twordg z dnia 25 lutego 2013 r.

LEGENDA:

INFORMACJE :

5 'GRANICA OBSZARU OBJETEGD STUDIUM

b= a. | GRANICA SOLECTW

g * ** "%y, | GRANICA SASIEDNICH GMIN

“___"| CIEKI | ZBIORNIKI WODNE

DROGI
INFORMACJE Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

/’\ LINIA ELEKTOENERGETYCZNA NAPOWIETRZNA SREDNIEGO NAPIECIA 20kV

=R " LINIA ELEKTOENERGETYCZNA KABLOWA SREDNIEGO NAPIECIA 20kY

SIACJIA | RANSFORMAI OROWA SREDNIEGO NAFIECIA

GAZOCIAG WYSOKIEGO CISNIENIA DN 400 PN 6.3 MPa

STREFA TECHNICZNA LINIl ELEKTROENERGETYCZNEJ SREDNIEGO NAPIECIA 20kV

STREFA TECHNICZNA GAZOCIAGU WYSOKIEGO CISNIENIA DN 400 PN 6.3 MPa

/\ CIEPLOCIAG

® UJECIE WODY

.--~"‘--~,_\ WODDCIAG MAGISTRALNY @ 50011000 mm

x>, . PROJEKTOWANY ZASIEG SIECI KANALIZACYJNE
L3

INFORMACJE WYNIKAJACE Z PRZEPISOW ODREBNYCH:

i L
GZWP 334

-W‘m\% GLOWNY ZBIORNIK WOD PODZIEMNYCH NR 334 "DOLINA KOPALNA RZEKI MALEJ PANWI"

¥ &
GIWP 327 v

"’W\\ GLOWNY ZBIORNIK WOD PODZIEMNYCH NR 327 "ZBIORNIK LUBLINIEC - MYSZKOW!

m GLOWNY ZBIORNIK WOD PODZIEMNYCH NR 330 "ZBIORNIK GLIWICE"
(GZWP 330

STREFY CCHRONY SANITARNEJ CMENTARZA
,———\

—7% STREFA ZAGROZENIA PODTOPIENIAMI

USTALENIA STUDIUM:

/\ LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY STUDIUM

SYMBOLE PRZEZNACZEN TERENGW STUDIUM

= STREFA ZURBANIZOWANA ZABUDOWY WIEJSKIEJ EKSTENSYWNEJ Z/E

1 STREFA ZURBANIZOWANA ZABUDOWY WIEJSKIEJ INTENSYWNEJ Z{|
p

«. | STREFA ZURBANIZOWANA ZABUDOWY WIEJSKIEJ INTENSYWNEJ O FUNKCJACH CENTRUM Z/C - LOKALNE DSRODKI MIESZKALNO-USEUGOWE
o

e . | OBSZAR ROZMIESZCZENIA URZADZEN WYTWARZAJACYCH ENERGIE Z ODNAWIALNYCH ZRODEL ENERGII O MOCY PRZEKRACZAJACEJ 100 KW

USTALENIA PRZEZNACZENIA TERENOW STUDIUM:

TERENY KOMUNIKACJI:

KDG TERENY KOMUNIKACJI DROG PUBLICZNYCH GLOWNYCH

KDz TERENY KOMUNIKACJI DROG PUBLICZNYCH ZBIORCZYCH

KDL TERENY KOMUNIKACJI DROG PUBLICZNYCH LOKALNYCH

- TERENY KOMUNIKACJI KOLEJOWE.

TERENY ZABUDOWY:

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNE. Z UStUGAMI

TERENY ZABUDOWY ZAGRODOWEJ

TERENY ZABUDOWY LETNISKOWEJ

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE. WIELORODZINNEJ

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELCRODZINNEJ Z UStUGAMI

TERENY ZABUDOWY USEUG PUBLICZNYCH

TERENY ZABUDOWY USLUG KOMERCYJNYCH

TERENY ZABUDOWY USEUG SPORTU | REKREACUI

TERENY ZABUDOWY PRODUKCYJNEJ

TERENY ZABUDOWY PRODUKCYJNO-USEUGOWEJ
TERENY ZABUDOWY PRODUKCJI ROLNICZEJ

TERENY ZABUDOWY INFRASTRUKTURY TECHNICZNE.

TERENY ZIELENI URZADZONEJ

TERENY CMENTARZY

TERENY CHRONIONE PRZED ZABUDOWA | NIEZABUDOWANE:

TERENY LASOW

TERENY O CHARAKTERZE LESNYM

25 TERENY ZIELENI PRZYWODNEJ | NIEURZADZONEJ

R1 TERENY ROLNE

- TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH

OBSZARY DOPUSZCZONYCH FUNKCJI NIEZALEZNYCH OD PRZEZNACZENIA PRZEWAZAJACEGO:

OBSZAR ISTNIEJACEJ ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

E un

Mnu

OBSZAR ISTNIEJACEJ ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ Z USLUGAMI

OBSZAR ISTNIEJACEJ ZABUDOWY ZAGRODOWEJ

OBS3ZAR ISTNIEJACEJ ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ

E tw

H

OBSZAR ISTNIEJACEJ ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ Z USLUGAMI

- OBSZAR ISTNIEJACEJ ZABUDOWY ZAMIESZKANIA ZBIOROWEGO

OBSZAR ISTNIEJACEJ ZABUDOWY UStUG PUBLICZNYCH

 up

E ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO])

OBSZAR ZAPLANOWANEJ ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ (NA PODSTAWIE OBOWIAZUJACEGO MIEJSCOWEGO PLANU

USTALENIA OCHRONY SRODOWISKA | JEGO ZASOBOW ORAZ OCHRONY PRZYRODY:

‘ OBSZARY PRZESTRZENI ZIELENI

g UZYTEK EKOLOGICZNY "BAGNO KOLD MIKOLESKI"
P #

f@% POMNIK PRZYRODY OZYWIONEJ

ﬁ\‘\\\ \& PROPONOWANY OBSZAR CHRONIONY - OBSZAR CHRONIONEGO KRAJOBRAZU "DOLINA RZEKI MAEEJ PANWI"

e /’};” PROPONOWANY OBSZAR CHRONIONY - UZYTEK EKOLOGICZNY "OSADA LESNA KRYWAY D"

m |m m PROPONOWANY OBSZAR CHRONIONY - REZERWAT CZESCIOWY "BAGNO TWOROSKIE"

S PROP WANY OBSZAR CHRONIONY - UZYTEK EK ICZNY "ROZIL EWISKA BRZEZNICY"
ay, QOPONO OBS CHRONIO U OLOGIC. O S Cc

F=——.. | STREFA ODTWORZENIA ZBIORNIKOW MALEJ RETENCJI

LESNA SCIEZKA POZNAWCZA
USTALENIA OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO:

12245 7021

A @ OBSZARY OBSERWACJI ARCHEOLOGICZNEJ (NR STANOWISKA NA OBSZARZE | NUMER OBSZARU AZP)

GRI DR1

B Wﬁ OBIEKTY WPISANE DO REJESTRU ZABYTKOW

e GRANICA OCHRONY OBIEKOW WPISANYCH DO REJESTRU ZABYTKCW

ZABYTKOW

et eer | OBIEKTY OBJETE | WSKAZANE DO OBJECIA OCHRONA NA MOCY USTALEN PLANOW MIEJSCOWYCH ORAZ WPISEM DO GMINNEJ EWIDENCJI

--l.
E———2%s.) DO GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW

GRANICA OCHRONY OBIEKTOW OBJETYCH | WSKAZANYCH DO OBJECIA OCHRONA NA MOCY USTALEN PLANOW MIEJSCOWYCH ORAZ WPISEM

& POZOSTALE KAPLICZKI | KRZYZE

USTALENIA W ZAKRESIE KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

e | OBSZAR WSPARCIA ROZWOJU | PROMOC TURYSTYKI

ranananananananad PROJEKTOWANA SCIEZKA TURYSTYCZNA PIESZO-ROWEROWA

= == == == = PROJFKTOWANF TRASY ROWFROWF UZ7UPFF NIAJACF SIFC TRAS

1 a2 5
EEEEE PROJEKTOWANE TRASY ROWEROWE WG KONCEPCJI SLASKIEJ SIECI TRAS ROWEROWYCH PTTK, DOSTOSOWANE DO USTALEN STUDIUM

A ‘ OBIEKTY O WALORACH TURYSTYCZNYCH DOSTEPNE ZE SCIEZKI TURYSTYCZNEJ

100

200

OZNACZENIA:

USTALENIA:

GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM

X

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

1.MN NUMER | SYMBOL PRZEZNACZENIA TERENU

NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ Z USLtUGAMI

TERENY ZABUDOWY LETNISKOWEJ

TERENY ZABUDOWY UStUG PUBLICZNYCH

TERENY UStUG SPORTU | REKREACJI

TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ WODOCIAGOWEJ

TERENY ZIELENI URZADZONEJ

TERENY ZIELENI NIEURZADZONEJ

TERENY ZIELENI ZADRZEWIEN

TERENY LASOW

KDZ TERENY DROG PUBLICZNYCH - DROGI KLASY ZBIORCZEJ
KDL TERENY DROG PUBLICZNYCH - DROGI KLASY LOKALNEJ
KDD TERENY DROG PUBLICZNYCH - DROGI KLASY DOJAZDOWEJ

KDW TERENY DROG WEWNETRZNYCH

- OBIEKTY ZABYTKOWE OBJETE OCHRONA W PLANIE

i OBIEKTY MALEJ ARCHITEKTURY OBJETE OCHRONA W PLANIE

OZNACZENIA OBOWIAZUJACE NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH:

eOR Ny y UJECIE WOD PODZIEMNYCH WRAZ ZE STREFA OCHRONY BEZPOSREDNIEJ
“ ‘ LT

OBSZAR OBJETY PLANEM W CALOSCI POLOZONY JEST W GRANICACH GLOWNEGO
ZBIORNIKA WOD PODZIEMNYCH NR 327 LUBLINIEC - MYSZKOW

OZNACZENIA O CHARAKTERZE INFORMACYJNYM:

LINIE ELEKTROENERGETYCZNE NAPOWIETRZNE SREDNIEGO NAPIECIA
WRAZ Z POTENCJALNYM PASEM OCHRONNYM

GRANICE GMIN

))

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA TERENU SOLECTWA MIKOLESKA

Skala 1:2000

i projektowe: P.A.NOVA S.A.
44-100 Gliwice, ul.Gérnych Watéw 42, NIP 631-020-04-17
tel.: (+48 32) 400 41 03 fax: 400 42 01 pANov:\
e-mail: pracownia@panova.pl, www:pa-nova.com.pl Since 1987
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr X1./325/2022
Rady Gminy Tworog
z dnia 19 maja 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY TWOROG O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH
W PLANIE INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO
ZADAN WEASNYCH GMINY TWOROG ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE
Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Zgodnie z art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2022r. poz.503) po zapoznaniu si¢ z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego dla terenu sotectwa Mikoteska Rada Gminy Twor6g postanawia, co nastepuje:

1. Na obszarze objetym planem przewiduje si¢ nastepujace inwestycje z zakresu komunikacji i infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy: budowe sieci wodociaggowej oraz sieci kanalizacji sanitarne;j
1 deszczowe;.

2. Inwestycje o ktorych mowa w ust.1 begda finansowane zbudzetu Gminy Twordg, atakze ze S$rodkow
zewnetrznych.

3. Harmonogramu realizacji inwestycji nie okresla si¢.

Id: 2701306A-5086-43AD-B649-CE73B1F33D03. Podpisany Strona 1z 1



Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr X1./325/2022
Rady Gminy Tworog
z dnia 19 maja 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY TWOROG O SPOSOBIE ROZPATRZENIA NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG DO WYLOZONEGO DO
PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENU SOLECTWA
MIKOLESKA

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503) Rada Gminy Tworog stwierdza, iz
w ustalonym terminie do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu sotectwa Mikoleska wptynely
3 uwagi, zawierajace w sumie 4 kwestie.

Rada Gminy Twordg rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag nieuwzglednionych przez Wéjta Gminy Tworog (oznaczonych numeracjg zgodnie z rozstrzygnieciem
Wojta Gminy Twordg w sprawie rozstrzygnigcia uwag) w nastgpujacy sposob:

Ustalenia Rozstrzygni¢cie Wéjta Gminy Rozstrzygnig¢cie Rady Gminy
Nazwisko i imie, . projektu Tworég w sprawie Tworoég
. : Oznaczenie . .
nazwa jednostki . - planu dla rozpatrzenia uwagi
Numer Data wplywu . P 2z . nierucho-mosci, . .
Lp. . : organizacyjnej i adres Tre$¢ uwagi L nierucho- Uwagi
uwagi uwagi zolaszaiaceso ktérej dotyczy mosci. ktorei Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
g ']a. g uwaga d ’ } J uwzgled- nieuwzgle- uwzgled- nieuwzgle-
uwagi otyczy niona dniona niona dniona
uwaga
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 13
Brak mozliwo$ci uwzglednienia uwagi z
powodu braku zgodnosci ze studium
uwarunkowan i kierunkow
Whiosek o wylesienie 500 m? na Zingi(:p ?\iﬁggam\i ki6 nﬁ)rzzsgrézzzr;;gﬁ
dzialce  456/72  w  celu gminy & ym czg
owickszenia terenu pod objeta uwaga przeznaczona zostala na
1. 1. 18.03.2022 | * p . 456/72 7.ZL - X - X tereny lasow. Ponadto w projekcie planu
zabudowe na dzialce 455/72 . .o . - .
. o przyjeto zalozenie o nie zmniejszaniu
(zgodnie z zalgcznikiem owierzchni  gruntéw  lesnych, co
mapowym) po g lyeh, ¢
wigzatoby  si¢ z  konieczno$cia
przeprowadzenia wniosku o zmiang
przeznaczenia gruntéw lesnych na cele
nielesne.
5 3 6.04.2022 « Przeksztalce;me o wigkszej 124/72 77N X X X X Uwaga nieuwzgledniona dla wigkszosci
powierzchni dziatki nr 124/72, obszaru wskazanego w uwadze —
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przeksztalconej  (zgodnie
zalacznikiem mapowym)

co pozwoli na zachowanie
logicznej ciaglosci powierzchni

z

potozonego w  poélnocno-zachodniej
czesci dziatki z powodu braku zgodnosci
ze studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego
gminy Twordg, w ktorym ta czgsé
dziatki przeznaczona zostala na tereny
zieleni. Uwaga uwzgledniona dla
niewielkiego  fragmentu w  czesci
wschodniej dziatki.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr XL/325/2022
Rady Gminy Tworog

z dnia 19 maja 2022 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) ujawnione zostang po kliknieciu w ikong
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w skali 1:2 000, zawierający wyrys ze Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego
Gminy Tworóg 2022-05-19  
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Uzasadnienie

DO UCHWALY RADY GMINY TWOROG W SPRAWIE MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENU SOLECTWA MIKOLESKA

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu sotectwa Mikoteska, zwany dalej
»planem”, sporzadzony zostal na podstawie uchwaly nr XII/95/2019 Rady Gminy Twordg z dnia
28 pazdziernika 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu sotectwa Mikoteska.

Obszar objety planem obejmuje centralng cze$¢ sotectwa Mikoleska, stanowigcg tereny zabudowane
miejscowosci wraz z otaczajacymi je terenami otwartymi lak i pol. Obszar potozony jest we wschodniej czesci
gminy Twordg i przylega od wschodu do granicy gminy miejskiej Kalety. Powierzchnia obszaru planu wynosi
okoto 113 ha. W centralnej czg$ci miejscowosci skoncentrowana jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
i zagrodowa, w pozostatej czes$ci terendw zurbanizowanych wystgpuje zabudowa letniskowa i1 mieszkaniowa
jednorodzinna. Tereny niezurbanizowane to tereny rolne, w tym taki oraz fragmenty lasow. Obszar opracowania
otaczaja ze wszystkich stron rozlegte kompleksy lesne.

Gtownym celem opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest uaktualnienie zasad
zabudowy i zagospodarowania obszaru miejscowosci Mikoteska, przy uwzglednieniu obowigzujacej sytuacji
prawnej, potrzeb spotecznych, wtym wyrazanych w postaci wnioskow oraz w dostosowaniu do
obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Tworog.
Gltowne zmiany w zakresie przeznaczenia terendw dotyczg poszerzenia terendw przeznaczonych pod zabudowe
letniskowg z dopuszczong zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng.

Projekt planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Tworog, przyjetego uchwatg nr XXVIII/259/2013 Rady Gminy Twordg z dnia 25 lutego 2013 .

Na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2022r.
poz. 503) przedstawia sig:

1 Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym - w projekcie planu uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury - w planie ustalono wskazniki
i wytyczne dotyczace wysokosci iformy zabudowy, intensywnosci, geometrii dachow, materiatéw
elewacyjnych i pokrycia dachoéw, wyznaczono nieprzekraczalne linie zabudowy. Przewidziane rozwigzania
projektowe, wtym dotyczace terendow przeznaczonych do zabudowy, nie naruszaja przyjetych
i funkcjonujacych zasad zagospodarowania, tym samym w sposob harmonijny inawigzujacy do istniejacej
zabudowy oraz nie naruszajacy ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Tworog kontynuuja przyjete rozwigzania przestrzenne;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe:

a) ustalone w projekcie planu powyzsze wskazniki 1wytyczne okreSlono w sposéb jak najbardziej
nawigzujacy do istniejgcej zabudowy w obszarze planu i w bezposrednim sasiedztwie;

b) walory historyczne — w obszarze objetym planem wskazano obiekt zabytkowy, chroniony na podstawie
zapisow planu;

¢) walory wspotczesne — ksztaltowane i chronione sg poprzez ustalenie:
- zasad 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy,

- przestrzeni publicznych, dla ktorych nakazano wyposazenie w obiekty iurzadzenia zwigkszajace jakosc
1 dostepno$¢ przestrzeni wspdlnych,

- utrzymanie terendw otwartych i istniejacej zieleni;
3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych:

a) w obszarze planu wystepuja tereny lesne, tereny zieleni nieurzadzonej oraz tereny zieleni zadrzewien,
ktoére w mozliwie najwigkszym, nie naruszajacym ustalen studium zakresie sg utrzymywane,

b) w obszarze planu brak jest obszaréw, ktore zostaly uznane za cenne przyrodniczo, jako takie mozna
wskaza¢ fragmenty kompleksow lesnych, wlaczonych w obszar opracowania,
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c) projekt planu zostat uzgodniony i zaopiniowany przez odpowiednie instytucje, w tym: Panstwowe
Gospodarstwo Wodne Wody Polskie - Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej, Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego, Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska,

d) w ustaleniach planu znalazly swoje odniesienie najwazniejsze z punktu widzenia ochrony $rodowiska
elementy dotyczace obszaru planistycznego. Zostala zapewniona odpowiednia ochrona terenu poprzez
wprowadzenie:

- w zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem obowigzuja przepisy z zakresu ochrony srodowiska,
wtym uchwata nr V/36/1/2017 Sejmiku Wojewodztwa Slaskiego zdnia 7 kwietnia 2017 r. w sprawie
wprowadzenia na obszarze wojewddztwa §laskiego ograniczen w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych
nastgpuje spalanie paliw,

- zakazu lokalizacji obiektow budowlanych i urzadzen przekraczajacych wymogi w zakresie dopuszczalnych
poziomoéw halasu w $rodowisku w odniesieniu do przeznaczen terendw wynikajacych z obowiazujacych
przepisow zwigzanych z ochrona srodowiska

- zakazu lokalizowania obiektow iurzadzen, ktorych ucigzliwos¢ wykracza poza teren, do ktorego jej
wlasciciele lub uzytkownicy posiadajg prawo dysponowania,

- zakazu prowadzenia dzialalnosci zaliczanej do przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, za wyjatkiem dopuszczen,

- zakazu zabudowy izagospodarowania terendw na cele zwigzane ze zbieraniem, magazynowaniem,
przetwarzaniem i sktadowaniem odpadow, w tym odpadoéw niebezpiecznych i ztomu, za wyjatkiem dopuszczen,

- zakazu likwidacji i zarurowania istniejagcych ciekow wodnych oraz sieci melioracyjnych, za wyjatkiem
przepustow,

- w zakresie ochrony gleby i wod podziemnych nakazu odprowadzania $ciekow do systemow kanalizacji,
z uwzglednieniem obowigzujgcych przepisow z zakresu utrzymania czystosci i porzadku w gminie,

- w zakresie ochrony terenéw zieleni i warto$ci krajobrazowych wyznaczono tereny zieleni, dla ktérych
w ustaleniach szczegdtowych okreslono zasady zagospodarowania i ochrony,

- w zakresie ochrony przed wibracjami oraz polami elektromagnetycznymi obowigzywania przepisoOw
sanitarnych, ochrony $rodowiska oraz prawa budowlanego, w tym nakazu ograniczenia wibracji do poziomu
wartosci dopuszczalnych na granicy uzytkowanego terenu.

f) w ramach strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko sporzadzono prognoze oddzialywania planu na
srodowisko, w ktorej po przeanalizowaniu mozliwych skutkow $rodowiskowych, jakie potencjalnie moze
powodowac realizacja ustalen planu, w rozbiciu na poszczegélne komponenty $rodowiska okreslono, ze
ustalenia projektu planu nie spowoduja znaczacych negatywnych skutkow dla ludzi i srodowiska. W terenach
zabudowanych dojdzie do zniszczenia szaty ro$linnej oraz zmieni si¢ uksztaltowanie powierzchni i stosunki
wodne, jednak uwzgledniajac ustalenia projektu planu, szczegodlnie zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych
zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, wprowadzone jednolite zasady zagospodarowania dla catego
obszaru i konieczno$¢ uwzglednienia powierzchni biologicznie czynnej, nalezy stwierdzi¢ iz wprowadzone
planem ustalenia nie pogorszg stanu srodowiska; ponadto ustalenia planu stanowia kontynuacj¢ obowigzujacego
prawa miejscowego, wyznaczajac miejscowe powigkszenia lub zmiany przeznaczenia terenéw zabudowanych;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej - w projekcie
planu wskazano obiekt chroniony na mocy ustalen planu, dla ktérego wprowadzono ustalenia ochrony, zgodnie
z wymaganiami przepisow o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze szczegodlnymi
potrzebami:

a) wprowadzono zakaz lokalizacji zaktadow stwarzajacych duze lub zwigkszone ryzyko zagrozenia dla zycia
lub zdrowia ludzi, a w szczegolno$ci zagrozenie wystgpienia powaznych awarii oraz ograniczenia w zakresie
lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, co minimalizuje mozliwosé
negatywnego wpltywu na zdrowie oraz bezpieczenstwo ludzi i mienia,

b) wprowadzono nakaz dostosowania przestrzeni publicznych do potrzeb oséb niepelnosprawnych,

c) wprowadzono konieczno$¢ realizacji miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w kartg
parkingowa,
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d) wprowadzono ochron¢ przed hatasem - zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i urzadzen
przekraczajacych wymogi w zakresie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku w odniesieniu do
przeznaczen terendw wynikajacych z obowiazujacych przepisow zwigzanych z ochrong srodowiska;

6) walory ekonomiczne przestrzeni — zagospodarowanie terenow potozonych w granicach przedmiotowego
planu, w sposéb zgodny z jego ustaleniami przyniesie wzrost ich warto$ci oraz wptynie na bezpieczenstwo
podejmowania dlugookresowych dziatan inwestycyjnych;

7) prawo wiasnosci:

a) wlasciciele gruntow potozonych w granicach planu moga rozporzadza¢ swoja wlasnosciag w sposob zgodny
Z prawem,

b) przeprowadzono analiz¢ i uwzgledniono stan istniejacego zagospodarowania terenow,

¢) ograniczono do niezbe¢dnego minimum przeznaczenia prywatnych terendw na inwestycje stanowigce cele
publiczne, w tym w szczegolnosci wprowadzanie drog publicznych;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — w planie nie wystgpujg obiekty obrony cywilnej, a ze
wzgledu na potozenie terenu objetego projektem planu isposdb jego zagospodarowania, ustalenia planu
nie bedg miaty znaczenia dla potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego — w obszarze planu wyznaczono przestrzenie publiczne, w tym drogi
publiczne stuzace obstudze przylegltych terendow przeznaczonych pod zabudowe, zagwarantowano tereny dla
realizacji zabudowy letniskowej lub mieszkaniowej oraz wprowadzono zapisy chronigce wartosci kulturowe,
przyrodnicze i krajobrazowe;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych —
poprzez ustalenie zasad w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej, plan obejmuje tereny wyposazone w urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, ktore moga by¢
rozbudowywane, obstuga komunikacyjna w przewazajacej czesci odbywa si¢ przez istniejace drogi publiczne,
dopuszczono réwniez zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz ustaleniami planu mozliwo$¢ wlaczenia nowych
obiektow zarowno do sieci drogowej, jak i infrastruktury technicznej, dopuszczono réwniez mozliwosé
rozbudowy i przebudowy tych uktadéw, wedtug potrzeb wynikajacych z przeznaczenia terenow;

11) =zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej — procedurg sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego przeprowadzono zgodnie z wymogami art. 17 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym. Wojt Gminy Twordg wykonat odpowiednie
czynnosci formalno-prawne, w tym:

a) oglosit w Biuletynie Informacji Publicznej, prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie, a takze na
tablicach ogloszen o podj¢ciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzania planu okreslajac jednoczes$nie forme,
miejsce 1 termin sktadania wnioskéw do planu, nie krétszy niz 21 dni od dnia ogloszenia,

b) sporzadzil projekt planu miejscowego wraz zprognoza oddziatywania na S$rodowisko, rozpatrujac
rownoczesnie wnioski,

¢) oglosit w Biuletynie Informacji Publicznej, prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie, atakze na
tablicach ogloszen o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu na co najmniej 7 dni przed dniem
wylozenia,

d) wytozyt projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko do publicznego wgladu na okres co
najmniej 21 dni,

e) zorganizowat w trakcie wytozenia do publicznego wgladu dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie
planu rozwigzaniami,

f) wyznaczyl w ogloszeniu termin, w ktérym osoby fizyczne iprawne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajace osobowos$ci prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu, nie krotszy niz 14 dni od
dnia zakonczenia okresu wytozenia projektu planu,

g) rozstrzygnat ztozone uwagi,

h) przygotowat projekt planu i przygotowat zgodnie z wymogami ustawowymi list¢ uwag nieuwzglednionych
w formie zatacznika do uchwaty
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i) przedlozyl uchwale w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Radzie Gminy
Tworog,

12) zachowanie jawnos$ci 1 przejrzystosci procedur planistycznych - procedure sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego przeprowadzono zgodnie z wymogami art. 17 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, informacja o przystgpieniu do sporzadzania planu
zostata podana do wiadomos$ci publicznej, projekt planu byt opiniowany iuzgadniany zodpowiednimi
instytucjami, zostat wytozony do publicznego wgladu, przeprowadzono strategiczng oceng oddziatywania na
srodowisko, prowadzone procedury zachowywaty wymagane przepisami prawa terminy i okresy, a takze formy
informowania spoleczenstwa oraz organow uzgadniajacych i opiniujacych;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci — sie¢
wodociggowa zgodnie z ustaleniami planu moze by¢ rozbudowywana stosownie do potrzeb, co zapewni
odpowiednia ilo$¢ wody potrzebnej dla projektowanego zagospodarowania.

2. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym - w projekcie planu uwzgledniono:

1) Wymodg ustalenia przeznaczenia terenu lub okreslenia potencjalnego sposobu zagospodarowania
i korzystania z terenu, gdzie organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci
wnioskow 1 uwag, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie
jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne spetniono poprzez:

a) zainicjowanie projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nastgpito wcelu
uregulowania zasad zagospodarowania terenu, zgodnie z obowigzujacym studium i aktualnymi przepisami
prawnymi oraz w celu uwzglednienia potrzeb spotecznych wyrazonych poprzez ztozone wnioski,

b) ustalenie przeznaczen terenéw i sposobu ich zagospodarowania zostato spetnione przez ustalenie w tekscie
planu dopuszczonych w danym terenie funkcji oraz wyznaczenie wskaznikéw i wytycznych dotyczacych m.in.
wysokosci, formy i intensywnosci zabudowy, geometrii dachéw, materiatow elewacyjnych i pokrycia dachow
oraz w rysunku planu: linii rozgraniczajacych teren i nieprzekraczalnych linii zabudowy,

¢) analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spoteczne zostaly wykonane podczas opracowania Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Twordg, a nastgpnie zaktualizowane
podczas opracowania planu oraz powigzanych z nim opracowan, takich jak prognoza oddziatywania planu na
srodowisko i prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu,

d) dazenie do zachowania istniejacej zabudowy,
e) dazenie do zachowania obszaréw otwartych, niezurbanizowanych,

f) wpracach nad koncepcja, apo6zniej projektem planu kierowano si¢ w szczegdlnosci zasadami:
nie naruszania praw nabytych wilascicieli terenow (np. zachowanie mozliwo$ci dotychczasowego sposobu
uzytkowania terenow), rownego traktowania wilascicieli (np. przy  ustalaniu parametrow zabudowy
i zagospodarowania dla terenow podobnych), ograniczenia nowego uktadu drogowego do niezbednego
minimum, ograniczania do niezb¢dnego minimum ingerencji w tereny prywatne.

3. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym - w projekcie planu uwzgledniono:

1) W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni spelniono poprzez:

a) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego:

- w granicach analizowanego projektu planu przewiduje si¢ zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng
i letniskowg o intensywnosci nie powodujacej duzego ruchu komunikacyjnego;

- utrzymanie dostgpnosci komunikacyjnej terendéw w obszarze objetym projektem planu poprzez istniejacy
system komunikacji drogowej, w tym drogi wewnetrzne,

b) lokalizowanie terenow zabudowy letniskowej i mieszkaniowej w sposob umozliwiajagcy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu — do
obszaru planu prowadzone s3 linie autobusowe zapewniajace potaczenia z innymi cze$ciami gminy;
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c) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajagcych przemieszczanie si¢ pieszych irowerzystow —
lokalizacja $ciezek rowerowych, w tym nalezacych do systemu tras rowerowych, zostala dopuszczona jako
przynalezne zagospodarowanie terenu z zachowaniem przepisow odrgbnych, w tym w szczegolnosci prawa
wlasnosci;

d) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

- na obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki
osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzgdowych nazwach miejscowosci
i obiektow fizjograficznych (Dz. U. z 2019 r., poz. 1443), w szczegodlnos$ci poprzez uzupeianie istniejgcej
zabudowy — tereny przeznaczone pod zabudowe w planie stanowig w czesci obszar o wyksztatconej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, ponadto obszar planu jest juz objgty prawem miejscowym,

- na terenach polozonych na obszarach innych niz wymienione wlit. a, wylacznie w sytuacji braku
dostatecznej ilosci terendw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na obszarach, o ktorych
mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do
zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢ najlepszym dostgpem do sieci komunikacyjnej
oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociagowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe,
cieptownicze oraz sieci iurzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy —
obszar opracowania planu wyznacza nowe tereny zabudowy zgodnie zobowigzujacym studium, jednakze
z jednej strony nalezy je uznac za tereny o w petni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej,
z drugiej strony za tereny w najlepszym stopniu przygotowane do zabudowy, ponadto duza cz¢$¢ terenow
objetych planem znajduje si¢ w zasiggu istniejacego uzbrojenia terenu, a w wyznaczonych terenach przewiduje
si¢, ze zuwagi na duzg podaz i struktur¢ wlasnosci bgdzie nastgpowal stopniowy rozwoj zainwestowania,
zaleznie od uwarunkowan ekonomicznych. Wyznaczone nowe tereny przeznaczone pod zabudowe
charakteryzuja si¢ najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia
w uzbrojenie terenu.

4. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz data uchwaly rady gminy,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 2, oraz sposéb uwzglednienia uniwersalnego projektowania.

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym na terenie Gminy Twordg, przyjeta uchwala nr
XXXVII/319/2017 Rady Gminy Twordég zdnia 28 grudnia 2017 r. w sprawie aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Twordg oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego gminy Tworog potwierdzita aktualnos¢ Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Twordg ijednocze$nie wskazata na konieczno$¢ porzadkowania
struktury funkcjonalno-przestrzennej poprzez plany miejscowe.

Projekt planu umozliwia stosowanie uniwersalnego projektowania dla zapewnienia dostepnosci osobom ze
szczegblnymi potrzebami, w tym spetnienie minimalnych wymagan, o ktérych mowa w art. 6 ustawy z dnia
19 lipca 2019 1. o zapewnieniu dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami. Sposob uwzglednienia
potrzeb 0s6b ze szczegdlnymi potrzebami zostat opisany w ustepie 1, punkcie 5 uzasadnienia.

5. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy zostal rozpoznany w prognozie skutkow finansowych
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Po stronie wydatkow wzigto pod uwage
koszty obstugi infrastrukturg techniczna i drogowa. Wpltywy z kolei wynika¢ beda z podatku od nieruchomosci.
W podsumowaniu stwierdzono, ze plan bedzie wplywa¢ na zwickszenie dochodéw budzetu gminy w zakresie
podatku od nieruchomosci i innych dochodéw zwigzanych z obrotem nieruchomos$ciami, a jednoczesnie bedzie
generowal wzrost wydatkow. Wydatki te powinny by¢ rekompensowane wzrostem dochodow z tytutu
uruchomienia nowych terenéw pod zabudowe letniskowa z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej. Ponadto
w duzej czeéci terenow plan nie bedzie generowal duzych wydatkow na realizacje infrastruktury, gdyz
uzbrojenie terenu w wickszosci bedzie realizowane przez potencjalnych inwestoréw z uwagi na mozliwos$c
dowiazania si¢ do istniejacych sieci infrastruktury.

6. Procedura formalno-prawna.

Sporzadzenie planu zostato przeprowadzone zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2022r. poz.503), natomiast na podstawie ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa
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w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz.U. z2022r. poz. 1029)
przeprowadzono strategiczna ocen¢ oddzialywania na srodowisko.
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