UCHWALA NR LXVI1/537/2024
RADY GMINY TWOROG

z dnia 22 stycznia 2024 r.

w sprawie zmiany fragmentu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
Nowej Wsi Tworoskiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
72023 r. poz.40, 572, 1463, 1688) oraz art.20 ust. 1 iart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688,
189012029) w zwiazku zustawg zdnia 7lipca 2023 roku o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 1688),
w szczegolnosci art. 67 ustawy oraz w zwigzku z uchwata Nr XXX1/280/2021 Rady Gminy Twordg
zdnia 25 pazdziernika 2021 r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany fragmentu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu Nowej Wsi Tworoskiej, po
stwierdzeniu, iz ustalenia zmiany planu nie naruszajg ustalen obowigzujacego Studium uwarunkowan
i kierunkow  zagospodarowania przestrzennego Gminy Tworog, przyjetego uchwalag Nr
XXVIIl/259/13 Rady Gminy Twordg zdnia 25 lutego 2013 r., zmienionego uchwatg Nr
LXI11/517/2023 Rady Gminy Twordg z dnia 27 listopada 2023 r. Rada Gminy Twor6g uchwala, co
nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢, zwang dalej ,,zmiang planu”, zmian¢ fragmentu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu Nowej Wsi Tworoskiej, zatwierdzonego uchwatg Nr
XLV/376/2018 Rady Gminy Twordg z dnia 24 lipca 2018 r. (Dz. Urz. Woj. Slaskiego z 2018 r.
poz. 4901).

2. Ustalenia zmiany planu dotycza obszaru wskazanego w zalgczniku do uchwaly Nr
XXX1/280/2021 Rady Gminy Twordg z dnia 25 pazdziernika 2021 r. w sprawie przystagpienia do
sporzadzenia zmiany fragmentu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
Nowej Wsi Tworoskiej.

3. Niniejszg zmiang planu:

1) wprowadza si¢ zmiany ustalen tekstowych planu, o ktorym mowa w ust. 1, a zakres zmian ustalen
tekstowych okresla § 3 niniejszej uchwaty;

2) przyjmuje si¢ rysunek zmiany planu, stanowigcy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, a zakres
zmian dotyczacy rysunku zmiany planu okresla § 4 niniejszej uchwaty.

§ 2. Integralnymi cze§ciami zmiany planu s3:

1) zatacznik nr 1 — rysunek zmiany planu wykonany w skali 1:2000, zawierajacy wyrys ze zmiany
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygniecie Rady Gminy Twordg o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych
uwag do projektu zmiany planu;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygnigcie Rady Gminy Twordg o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie
planu, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz
o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zatgcznik nr 4 — dane przestrzenne.

§ 3. Wprowadza si¢ nastepujace zmiany w tresci miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu Nowej Wsi Tworoskiej, zatwierdzonego uchwatg Nr XLV/376/2018 Rady
Gminy Tworog z dnia 24 lipca 2018 r. (Dz. Urz. Woj. Slaskiego z 2018 r. poz. 4901):

1) w § 12 pkt. 5) lit. e) tiret trzecie otrzymuje brzmienie:
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»- MZ — minimum 1-go miejsca parkingowego, dla kazdych rozpoczetych 50 m? powierzchni
uzytkowej podstawowej, z wylaczeniem powierzchni pomocniczych, technicznych
i gospodarczych, w tym minimum 2 miejsca postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa na kazde 100 miejsc postojowych, ale nie mniej niz 1 miejsce postojowe,”;

2)w § 16:
a) w ust. 6 zdanie wprowadzajace otrzymuje brzmienie:
,,0. Ustalenia planu dla terenu o symbolu 1.ZP sg nastgpujace:”,

b) w ust. 6 pkt. 2) lit. b) otrzymuje brzmienie:

,,b) obiekty matej architektury,”,
¢) w ust. 6 pkt. 2) dodaje si¢ lit. ¢) w brzmieniu:

,»€) dojscia i dojazdy;”,
d) w ust. 6 pkt 3) otrzymuje brzmienie:

»W zakresie zasad ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania oraz wskaznikéw
zagospodarowania terendw ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie
czynnej: 70%;”,

€) w ust. 6 uchyla si¢ pkt. 4).

§ 4. Rysunek zmiany planu, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, obejmuje obszar
wyznaczony w uchwale Nr XXXI1/280/2021 Rady Gminy Twordg z dnia 25 pazdziernika 2021 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany fragmentu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu Nowej Wsi Tworoskiej. W granicach tego obszaru rysunek zmiany planu
zastepuje ustalenia cze$ci graficznej planu, o ktérym mowa w § 1 ust. 1.

§ 5. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu Nowej Wsi Tworoskiej,
zatwierdzony uchwatg Nr XL V/376/2018 Rady Gminy Tworog z dnia 24 lipca 2018 r. (Dz. Urz. Woj.
Slaskiego z2018r. poz.4901), zachowuje swoja moc zuwzglednieniem zmian wprowadzonych
niniejszg uchwala.

§ 6. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Tworog.

§ 7. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego oraz na
stronie internetowej gminy Tworog.

§ 8. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Slaskiego.

Przewodniczaca Rady
Gminy Tworog

Beata Czierpka
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ZMIANA FRAGMENTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA TERENU NOWEJ WSI TWOROSKIEJ

ZALACZNIK NR 1
DO UCHWALY NR LXVI/537/2024
RADY GMINY TWOROG
Z DNIA 22 STYCZNIA 2024 1.
- RYSUNEK PLANU
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OZNACZENIA:

USTALENIA:

GRANICE OBSZARU OBJETEGO ZMIANA PLANU MIEJSCOWEGO

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

NUMER | SYMBOL PRZEZNACZENIA TERENU

NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

SYMBOLE IDENTYFIKUJACE PODSTAWOWE PRZEZNACZENIE TERENU:

TERENY ZABUDOWY ZAMIESZKANIA ZBIOROWEGO

TERENY ZIELENI URZADZONEJ

TERENY LASOW

INFORMACJE:

UZYTKI LESNE WEDLUG EWIDENCJI GRUNTOW

OBSZAR OBJETY PLANEM W CALO$CI POLOZONY JEST W GRANICACH GLOWNEGO
ZBIORNIKA WOD PODZIEMNYCH NR 327 LUBLINIEC - MYSZKOW

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY TWOROG

Rady Gminy. LXIli517/2023 Rady Griny Twordg z dnia 27 listopada 2023 1

skala wyrysu 1:10 000

USTALENIA STUDIUM:

LEGENDA ZMIANY STUDIUM: . LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY STUDIUM
INFORMACJE : M1 SYMBOLE PRZEZNACZEN TERENOW STUDIUM

GRANICA OBSZARU OBJETEGO ZMIANA STUDIUM Z/E  STREFA ZURBANIZOWANA ZABUDOWY WIEJSKIE) EKSTENSYWNEJ ZE
INFORMACJE Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ: USTALENIA PRZEZNACZENIA TERENOW STUDIUM:

STREFA TECHNICZNA LINII ELEKTROENERGETYCZNEJ SREDNIEGO NAPIECIA 20KV TERENY ZABUDOWY:

STREFA TECHNICZNA GAZOCIAGU WYSOKIEGO CISNIENIA DN 500 PN 6.3 MPa TERENY ZABUDOWY USEUG KOMERCYJNYCH

++#* s, PROJEKTOWANY ZASIEG SIEC KANALIZAGY.NE 71 TERENY ZIELENI URZADZONEJ
INFORMACJE WYNIKAJACE Z PRZEPISOW ODREBNYCH: TERENY CHRONIONE PRZED ZABUDOWA | NIEZABUDOWANE:
OBSZAR OPRAGOWANIA ZMIANY STUDIUM W CALOSGI POLOZONY JEST W ZASIEGU 3
GLOWNEGO ZBIORNIKA WOD PODZIEMNYCH NR 327 "ZBIORNIK LUBLINIEC - MYSZKOW" TERENY LASOW I
USTALENIA OCHRONY SRODOWISKA | JEGO ZASOBOW ORAZ OCHRONY PRZYRODY:

OBSZARY PRZESTRZENI ZIELENI

ZMIANA FRAGMENTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA TERENU NOWEJ WSI TWOROSKIEJ

Skata 1:2000

Wykonawca dokumentacii projekione;. P.A.NOVA S.A.

44-100 Gliwice, ul.Gomych Walow 42, NIP 631-020-04-17 A
tel.: (+48 32) 400 41 00 PAN ov,\

e-mail: pracownia@panova.pl, www:panova.pl
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LXV1/537/2024

Rady Gminy Tworog
z dnia 22 stycznia 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY TWOROG O SPOSOBIE ROZPATRZENIA NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG WNIESIONYCH DO
WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU ZMIANY FRAGMENTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA TERENU NOWEJ WSI TWOROSKIEJ

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597,

1688, 189012029), Rada Gminy Twordg stwierdza, ze w ustalonym terminie do wylozonego do publicznego wgladu projektu zmiany fragmentu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu Nowej Wsi Tworoskiej wplynelo 6 uwag zawierajacych 14 kwestii.

z rozstrzygnigciem Wojta Gminy Twordog w sprawie rozstrzygnigcia uwag) w nastgpujacy sposob:

Rada Gminy Twordg rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag nieuwzglednionych przez Woéjta Gminy Twordg (oznaczonych numeracjg zgodnie

Ustalenia Rozstrzygnigcie Wojta Rozstrzygnigcie Rady Gminy
Nazwisko i imie, projektu Gminy Tworég w sprawie Tworog
nazwa jednostki Oznaczenie planu dla rozpatrzenia uwagi
Lp. Nume'r Data wpl.ywu orga.mzacyjnej Treé¢ uwagi me,ruc'homosa, meru,clilo- Uzasadnienie
uwagi uwagi i adres ktérej dotyczy mosci, Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
zglaszajacego uwaga ktorej uwzgledni nieuwzgledni uwzgledni nieuwzgledni
uwagi dotyczy na na na na
uwaga
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 13

Projekt zmiany planu nie
wprowadza zmiany zapisOw par.
15 obowiazujacego miejscowego

Umieszezenic w planu zagospodarowania .

projektowanej uchwale rady przgstrzenneg.O .dla Ferenu Nowej

gminy Twardg zapisu o Wsi Tworoskiej, ktory ustala )

tresei ,,Ustala si¢ stawke Sta,Wk.@ procefitows na p odst'aw.1e

procentowa, na podstawie, 1603/145 1.MZ kidrej ustal{? s31§ oplaiq, OtktOI‘C_]

1. 1. 2.10.2023 ktérej ustala sie optate, o 393/146 1.ZP X X X X “}"Wé‘ W art. 30 ust. (‘;S awy o

ktérej mowa w art. 36 ust. 4 401/146 20.ZL planowaniu 1 zagospodarowaniu

ustawy o planowaniu i przestrzennym w wy_sokosc1 30%.

zagospodarowaniu Tym samym ustalenie t(.) .

przestrzennym w wysokosci obow¥qzu!e na podstawle Juz

30%” obqw1_qzuj acego planu i nie Je_st_
zmieniane, a wysokos¢ stawki jest
zgodna z tresciag uwagi (wynosi
30%). Uwaga czgsciowo
nieuwzgledniona z uwagi na
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spelnienie wniosku z uwagi,
niemniej przy niewprowadzaniu
zapisu do tresci tekstu zmiany
planu.

Projekt zmiany planu nie zmienia
mozliwosci sposobu lokalizacji
zabudowy na dziatkach, a jedynie
zmienia ich przeznaczenie. W
przypadku dziatki 393/146
zmieniono jej przeznaczenie z
zabudowy letniskowej na
zamieszkania zbiorowego.
Wymagana odlegto$¢ budynkow z
oknami od granicy dziatki wynosi
4 m i wynika z przepisow
odrgbnych, a nie zapisow planu
(Rozporzadzenie Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie). W zwiazku z
uwzglednieniem uwagi dotyczacej
utrzymania wysokosci budynkow
na poziomie 10 m, ten parametr
roOwniez zostanie utrzymany.
Projekt zmiany planu nie zmienia
ustalen w zakresie dopuszczalnych
oddziatywan przedsigwzigé
lokalizowanych obrebie obszaru
zmiany planu. Teren domu seniora
zostat zakwalifikowany jako teren
Uwaga dotyczaca halasu 1603/145 1.MZ chroniony przed hatasem zgodnie
4. 2.3. 2.10.2023 * emitowanego z terenu domu 393/146 1.ZP - X - X z przepisami odrgbnymi, podobnie
seniora. 401/146 20.ZL jak sasiadujace tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j i
letniskowej (Rozporzadzenie
Ministra Srodowiska z dnia 14
czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu
w $srodowisku).

Postawienie wysokiej §ciany 1603/145 1.MZ
3. 2.2. 2.10.2023 * z oknami nieopodal granicy 393/146 1.ZP - X - X
pozbawi mnie prywatnosci. 401/146 20.ZL
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9.10.2023

Anulowanie procedury
zmiany planu miejscowego.
W ramach przygotowanego
projektu zostat
przygotowany dokument
Inwentaryzacja terenu
objetego zmiang” ktory
przedstawia teren niezgodnie
ze stanem faktycznym lub
poswiadcza nieprawde

1603/145
393/146
401/146

1.MZ
1.ZP
20.ZL

Inwentaryzacja terenu zostata
przygotowana przy uzyciu
aktualnej ortofotomapy
udostgpnionej na oficjalnym
portalu z informacjami
przestrzennymi geoportal.gov.pl.
oraz zgodnie ze sposobem
uzytkowania gruntow
uwidocznionym na mapie
zasadniczej. Zgodnie z par. 10
Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego materiaty
planistyczne, sporzadzone na
potrzeby projektu planu
miejscowego, powinny by¢
aktualne na dzien przekazania tego
projektu do opiniowania i
uzgodnienia. Na ten dzien
inwentaryzacja zachowywata
zgodnos¢ z aktualnymi,
oficjalnymi danymi
przestrzennymi. Tym samym nie
uwzglednia zmian
zagospodarowania terenu, ktore
jeszcze nie zostaty uwidocznione
w aktualnych materiatach.

18.10.2023

Zwigkszenie minimalnego
udziatu powierzchni
biologicznie czynnej do 50
% na obszarze MZ

1603/145
401/146

Obowiazujacy plan miejscowy
ustala minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej dla terenu
1.MZ na 40%. Jest to stosunkowo
wysoki wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej,
gwarantujacy mozliwos¢
naturalnej wegetacji ro$lin i
retencji wod na znacznej czgsci
nieruchomosci. Dodatkowo
wskaznik zostat ustalony na
$rednim poziomie wsrod terenow
przeznaczonych pod zabudowe w
obowiazujacym planie: 40% dla
terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej MN, 30% dla
terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami MNU,
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60% dla terené6w zabudowy
letniskowej ML.

4.3.

18.10.2023

Pozostawienie
dotychczasowej powierzchni
biologicznie czynnej na
terenie zieleni urzadzonej
oznaczonej na rysunku jako
1.ZP. Pozostawienie
powierzchni biologicznie
czynnej na poziomie 80%
pozwoli zachowa¢ zielony
charakter tego terenu.

1603/145

1.ZP

Teren 1.ZP z obowigzujacego
planu, dla ktorego obowiazuje
wskaznik minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej na poziomie
80% nie jest tozsamy z terenem
1.ZP ze zmiany planu. W
obowiazujacym planie
miejscowym wyznaczone sa dwa
tereny o przeznaczeniu zieleni
urzadzonej o réznym poziomie
wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej 1.ZP — 80% i
2.ZP — 50%. W projekcie zmiany
planu zdecydowano o
zastosowaniu wskaznika
znajdujacego si¢ pomigdzy tymi
warto$ciami. Wskaznik
powierzchni biologicznie czynnej
na poziomie 70% procent
umozliwia zachowanie
przewazajacej powierzchni terenu
w uzytkowaniu zapewniajacym
naturalng wegetacje roslin i
retencj¢ wod przy rOwnoczesnym
zapewnieniu mozliwosci realizacji
powierzchni utwardzonych (np.
sciezek).

4.4.

18.10.2023

Wprowadzenie zapisu dla
terenu 1.ZP, Ze jest to obszar
zieleni izolacyjne;j.

1603/145

1.ZP

Teren 1.ZP zostat przewidziany
pod realizacje funkcji zieleni
urzadzonej, co nie wyklucza
wprowadzenia zagospodarowania
go w formie stanowigcej izolacjg
wizualng i akustyczng. Niemniej,
realizacja szpalerow ro$linnosci
zgodnie z zawartag w
obowiazujacym planie definicja
zieleni izolacyjnej nie zostata
nakazana.

10.

5.1

20.10.2023

Rozbudowa Domu Seniora

1603/145

Zachowanie mozliwosci
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bedzie miata miejsce 393/146 o$wietlenia $wiattem naturalnym
naprzeciwko mojego domu 401/146 wynika z przepiséw odrgbnych —
mieszkalnego w bardzo uregulowane jest w rozdziale 2
matej odlegtosci, cien Rozporzadzenia Ministra
rzucany przez ten budynek Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
pozbawi moja posesje 2002 r. w sprawie warunkow
nastonecznienia przez duza technicznych, jakim powinny
cz¢$¢ dnia, a co za tym idzie odpowiada¢ budynki i ich
pozbawi mnie mozliwosci w usytuowanie. Tym samym
petni efektywnego ewentualna zabudowa spetnia¢
wykorzystania energii musi te warunki i nie wynikaja one
stonecznej dla instalacji z zapisOw planu. Dodatkowo, w
fotowoltaiczne;. warunkach technicznych brak jest
uregulowania kwestii zacieniania
instalacji fotowoltaiczne;.
Charakter zabudowy, w tym jej
gabaryty wynikaja z
zaplanowanego przeznaczenia
i ustalonych wskaznikow
zabudowy i zagospodarowania.
Gmina na podstawie art. 3 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ma prawo do
ksztaltowania i prowadzenia
polityki przestrzennej na swoim
terenie, co nalezy do zadan
wiasnych gminy. Zgodnie z art. 1
Moje miejsce zamieszkania ust. 3 ustawy o pzp ustalajac
zmieni charakter — powstanie 1603/145 przeznaczenie terenu i okreslajac
11. 5.2. 20.10.2023 budynek o gabarycie o wiele 393/146 1.MZ potencjalny sposob
wiekszym niz standardowy 401/146 zagospodarowania i korzystania z
dom jednorodzinny. terenu, organ zwazyt interes
publiczny i interesy prywatne,
zmierzajace do ochrony
istniejacego stanu
zagospodarowania terenu, jak i
zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy
ekonomiczne, Srodowiskowe i
spoleczne. Dodatkowo w celu
ograniczenia gabarytow zabudowy
uwzgledniono uwagi o
zmniejszenie wysokosci
budynkéw do 10 m.
Zmniejszenie obszaru Fragment Gmina na podstawie art. 3 ustawy
przeznaczonego pod dziatki o planowaniu i zagospodarowaniu
12. 53 20.10.2023 zabudowe zamieszkania 393/146 — 1.MZ przestrzennym ma prawo do
zbiorowego na rzecz zieleni zgodnie z zal. ksztattowania i prowadzenia
urzadzone;j. mapa polityki przestrzennej na swoim
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terenie, co nalezy do zadan
wlasnych gminy. Zgodnie z art. 1
ust. 3 ustawy o pzp ustalajac
przeznaczenie terenu i okreslajac
potencjalny sposob
zagospodarowania i korzystania z
terenu, organ zwazyt interes
publiczny i interesy prywatne,
zmierzajace do ochrony
istniejacego stanu
zagospodarowania terenu, jak i
zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy
ekonomiczne, srodowiskowe i
spoleczne. Wprowadzenie terenu
zieleni urzadzonej na czgsci
dziatki nr 393/146, z uwagi na jej
dotychczasowe przeznaczenie w
planie na tereny zabudowy
letniskowej, stanowiloby znaczace
ograniczenie mozliwosci
zabudowy i zagospodarowania
dziatki zgodnie z dotychczasowym
przeznaczeniem (pod zabudowe) i
byloby podstawa ewentualnych
roszczen z tego tytutu wzgledem
gminy na podstawie art. 36 ustawy

0 pzp.

13.

6.1

20.10.2023

Odstapienie w catosci od
zmiany planu miejscowego,
a zwlaszcza o pozostawienie
terenu oznaczonego w planie
jako 19ZL, 1ZP, 2ZP jako
obszaru zielonego i wolnego
od zabudowy — chronigc
znajdujacy si¢ tam
drzewostan oraz
pozostawienie terenu
zabudowy letniskowej 5.ML
w dotychczasowej formie.

1603/145
393/146
401/146

1.MZ
1.ZP
20.ZL

Gmina na podstawie art. 3 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ma prawo do
ksztaltowania i prowadzenia
polityki przestrzennej na swoim
terenie, co nalezy do zadan
wilasnych gminy. Zgodnie z art. 1
ust. 3 ustawy o pzp ustalajac
przeznaczenie terenu i okreslajac
potencjalny sposob
zagospodarowania i korzystania z
terenu, organ zwazyt interes
publiczny i interesy prywatne,
zmierzajace do ochrony
istniejacego stanu
zagospodarowania terenu, jak i
zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy
ekonomiczne, srodowiskowe i
spoleczne. Uznano, ze
wprowadzona zmiana nie sptynie
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na znaczacy wzrost ruchu
samochodowego, zanieczyszczenia
powietrza i zwiekszenia hatasu.

* Dane usuni¢te z uwagi na ochron¢ danych osobowych
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr LXV1/537/2024
Rady Gminy Tworog
z dnia 22 stycznia 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY TWOROG O SPOSOBIE REALIZACJI,
ZAPISANYCH W ZMIANIE PLANU, INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ ZASAD ICH
FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Zgodnie zart. 20 ust. 1 w zwigzku zart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688, 18901 2029), po
zapoznaniu si¢ ze zmiang fragmentu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
Nowej Wsi Tworoskiej, Rada Gminy Twordg stwierdza, ze w obszarze objetym zmiang planu
nie przewiduje si¢ inwestycji z zakresu komunikacji i infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr LXVI1/537/2024
Rady Gminy Tworog

z dnia 22 stycznia 2024 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) ujawnione
zostana po kliknieciu w ikone
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Gminy Tworóg 2024-01-22  
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Zalacznik4.gml


Uzasadnienie

DO UCHWALY RADY GMINY TWOROG W SPRAWIE ZMIANY FRAGMENTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENU
NOWEJ WSI TWOROSKIEJ

Obszar objety zmiang planu obejmuje teren potozony przy ul. Wiejskiej w Nowej Wsi Tworoskiej
w gminie Tworog o powierzchni ok. 1,9 ha. Teren jest czgsciowo zabudowany — zlokalizowany jest na
nim dom seniora oraz jeden dom mieszkalny.

Zmiana dotyczy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu Nowej Wsi
Tworoskiej, zatwierdzonego uchwatg Nr XLV/376/2018 Rady Gminy Twordg z dnia 24 lipca 2018 r.
(Dz. Urz. Woj. Slaskiego z2018 . poz. 4901). Celem regulacji zmiany planu jest umozliwienie
rozwoju dzialalno$ci domu seniora poprzez poszerzenie terenu zabudowy zamieszkania zbiorowego
na terenach przeznaczonych dotad w obowiazujacym planie pod zabudowe letniskows, zielen
urzadzong iczesciowo tereny laséw. Zmiana planu dotyczy przede wszystkim wydzielen
przestrzennych iich przeznaczenia. Prawie wszystkie pozostate ustalenia, w tym w szczegolnosci
podstawowe ustalenia w zakresie opisu przeznaczen, ustalen zwigzanych z ochrong $rodowiska,
infrastrukturg techniczng oraz ladem przestrzennym, zostaly utrzymane. Tereny zabudowy maja
zagwarantowang obshuge komunikacyjng poprzez istniejacg droge publiczng — ul. Wiejska.

Na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
72023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688, 1890 1 2029) przedstawia si¢:

1. Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w projekcie uwzgledniono:

1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury - w zmianie planu
utrzymano lub zmieniono wskazniki 1wytyczne dotyczace wysokosci iformy zabudowy,
intensywnosci, geometrii dachow, wyznaczono nieprzekraczalne linie zabudowy.

2) walory architektoniczne i krajobrazowe:

a) ustalone w projekcie planu powyzsze wskazniki i wytyczne okre§lono w sposob jak najbardziej
nawigzujacy do istniejgcej zabudowy znajdujacej sic w sasiedztwie planu,
b) walory historyczne — brak obszarow i obiektéw historycznych.

¢) walory wspdlczesne — w obszarze zmiany planu brak waloréw wspotczesnych;

3) wymagania ochrony Srodowiska, wtym gospodarowania wodami iochrony gruntéow
rolnych i leSnych:

a) w obszarze planu wystepuja grunty lesne, ktorych przeznaczenie cze$ciowo zostato
utrzymywane, a czesciowo zmienione na tereny zabudowy, na co uzyskano zgode Marszatka
Wojewodztwa Slaskiego,

b) w stanie istniejacym wystepuja uzytki rolne, ktérych przeznaczanie zmieniono z terenow

zabudowy letniskowej i zieleni urzadzonej na tereny zabudowy zamieszkania zbiorowego,

c) istniejgce powierzchnie niezabudowane sg w jak najwickszym stopniu zachowywane poprzez
ustalenie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnych,

d) projekt planu zostal uzgodniony izaopiniowany przez odpowiednie instytucje, w tym:
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego i Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska,

e) w ustaleniach obowigzujgcego planu znalazty swoje odniesienie najwazniejsze z punktu widzenia
ochrony $rodowiska elementy dotyczace obszaru opracowania, w zwiazku z czym nie dokonuje si¢
zmian w tych ustaleniach.

f) wramach opracowania projektu planu odstgpiono od przeprowadzenia strategicznej oceny
oddzialywania na S$rodowisko, co zostalo uzgodnione z Regionalnym Dyrektorem Ochrony
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Srodowiska oraz Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym. Ustalenia projektu zmiany
planu nie spowoduja znaczacego negatywnego oddzialywani na §rodowisko;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspélczesnej —
brak obiektow zabytkowych

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze
szczeg6lnymi potrzebami:

a) zagospodarowanie terenéw w sposéb zgodny z zapisami zmiany planu nie bedzie powodowato
zagrozenia dla bezpieczenstwa ludzi i mienia;

b) w projekcie zmiany planu nie wskazano przestrzeni publicznych,

¢) wprowadzono koniecznos$¢ realizacji miejsc postojowych dla pojazddéw zaopatrzonych w karte
parkingowa,

6) walory ekonomiczne przestrzeni - zagospodarowanie terendéw potozonych w granicach
przedmiotowej zmiany planu, w sposob zgodny z jej ustaleniami przyniesie wzrost ich wartosci oraz
wplynie na bezpieczenstwo podejmowania dtugookresowych dziatan inwestycyjnych.

7) prawo wlasnoSci:

a) projekt zmiany planu sporzadzany jest z poszanowaniem prawa wilasno$ci w oparciu o analize
wlasno$ciows i istniejgcy stan zagospodarowania,

b) wobszarze zmiany planu nie wyznaczono przestrzeni publicznych, tym samym ustalenia
projektu do minimum ograniczyly ingerencje na gruntach prywatnych.

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — w obszarze zmiany planu nie wystepuja
obiekty obrony cywilnej, a ze wzgledu na potozenie terenu objetego projektem zmiany planu i sposob
jego zagospodarowania, ustalenia planu nie bedg mialy znaczenia dla potrzeb obronnosci
1 bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego:

a) w obszarze zmiany planu nie wydzielono terenéw drog publicznych, ani innych terenow
przestrzeni publicznej, gdzie w szczegdlnosci realizowane sa potrzeby interesu publicznego,

b) winteresie publicznym lezy réwniez ochrona wartosci przyrodniczych i krajobrazowych,
co zostato uwzglednione w planie — m.in. poprzez wprowadzenie terenu zieleni urzadzonej;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych — w zmianie planu, poprzez ustalenie zasad w zakresie modernizacji, rozbudowy
i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej dopuszczono mozliwo$¢ wlaczenia
nowych obiektow infrastruktury technicznej, dopuszczono roéwniez mozliwos¢ rozbudowy
i przebudowy tych uktadow, wedlug potrzeb wynikajgcych z przeznaczenia terendéws;

11) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej - udzial spoteczenstwa
w pracach nad zmiang planu zostal zapewniony zgodnie z wymogami art. 17 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym poprzez:

a) ogloszenie w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie, atakze na tablicach ogloszen
o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzania zmiany planu z okre§leniem formy, miejsca
1 terminu sktadania wnioskow,

b) sporzadzenie projektu zmiany planu miejscowego,

c) ogloszenie w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie, atakze na tablicach ogloszen
o wytozeniu projektu zmiany planu do publicznego wgladu,

d) wylozenie projektu zmiany planu do publicznego wgladu na okres co najmniej 21 dni,

e) przeprowadzenie dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie zmiany planu rozwigzaniami,
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f) rozpatrzenie uwag wniesionych do projektu zmiany planu,

g) przygotowanie projektu zmiany planu wraz z lista uwag nieuwzglednionych w formie zatacznika
do uchwaly,

h) przedtozenie uchwaty w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
radzie gminy;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych - procedur¢ sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przeprowadzono zgodnie z wymogami
art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: informacja
o przystapieniu do sporzadzania planu zostata podana do wiadomosci publicznej, projekt zmiany
planu byt opiniowany iuzgadniany z odpowiednimi instytucjami, zostal wytozony do publicznego
wgladu, prowadzone procedury zachowywaty wymagane przepisami prawa terminy i okresy, a takze
formy informowania spoleczenstwa oraz organ6w uzgadniajacych i opiniujacych;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakoSci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci —
sie¢ wodociggowa zgodnie z ustaleniami planu moze by¢ rozbudowywana stosownie do potrzeb, co
zapewni odpowiednig ilo$¢ wody potrzebnej dla projektowanego zagospodarowania.

2. Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 3 - wazenie interesu publicznego
iintereséw prywatnych wtym zglaszanych w postaci wnioskéw iuwag — w projekcie
uwzgledniono:

1) Wymog ustalenia przeznaczenia terenu lub okreslenia potencjalnego sposobu zagospodarowania
i korzystania zterenu, uwzgledniajgcego interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane
w postaci wnioskow i uwag, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak
i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne
spelniono poprzez:

a) zainicjowanie sporzadzenia projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w celu zaktualizowania przeznaczen terendw zgodnie z potrzebami wiascicieli
nieruchomosci oraz z obowigzujacym studium;

b) ustalenie w projekcie zmiany planu przeznaczen poszczegdlnych terenow i sposobu ich
zagospodarowania, wyznaczenie wskaznikow i parametrow zabudowy, w tym wysokosci i formy
zabudowy, intensywnos$ci zabudowy, geometrii dachow i linii zabudowy, majac na uwadze przepisy
z zakresu ochrony srodowiska, ochrony dziedzictwa kulturowego oraz ochrony przyrody, a takze stan
wlasno$ci gruntdw ze szczegdlnym uwzglednieniem wlasnosci 0sob fizycznych i prawnych (whasnosci
prywatne), co znalazto odzwierciedlenie w prognozie finansowe;j,

¢) analizy ekonomiczne, S$rodowiskowe i spoteczne zostalty wykonane podczas opracowania
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Twordg wraz zjego
zmiang, atakze na podstawie wnioskow 0s0b prywatnych, instytucji iorganow wlasciwych
do opiniowania i uzgadniania planu, sporzadzonych materiatow planistycznych, w tym inwentaryzacji
urbanistycznej,

d) wpracach projektem planu kierowano si¢ w szczegdlnosci zasadami: nienaruszania praw
nabytych wtascicieli terendw, ograniczanie do niezbednego minimum ingerencji w tereny prywatne,
w tym nie wprowadzanie terenéw publicznych.

3. Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 4 — uwzglednienie wymagan ladu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych
przestrzeni w przypadku sytuowania nowej zabudowy — w projekcie zmiany planu
uwzgledniono:

1) W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow ekonomicznych przestrzeni speklniono
poprzez:

a) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego:
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- w granicach analizowanego projektu planu przewiduje si¢ tereny zabudowy zamieszkania
zbiorowego o intensywnosci nie powodujacej duzego ruchu komunikacyjnego,

- utrzymanie dostgpnosci komunikacyjnej terendw w obszarze objetym projektem zmiany planu
poprzez dostep istniejacych dziatek do drogi publiczne;j,

- utrzymanie obstugi istniejacego iplanowanego zagospodarowania przestrzennego transportem
zbiorowym komunikacji publicznej autobusowej poprzez przystanek autobusowy zlokalizowany poza
obszarem opracowania,

b) lokalizowanie nowej zabudowy zamieszkania zbiorowego w sposob umozliwiajacy
mieszkancom i innym uzytkownikom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego
jako podstawowego $rodka transportu - nowa zabudowa zlokalizowana zostata w zasiegu dogodnego
dojscia do podstawowego publicznego uktadu drogowego, ktorym realizowany jest transport
zbiorowy,

c) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow — w terenach planu dopuszczono realizacj¢ powierzchni pieszych i rowerowych,

d) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

- na obszarach o w peini wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach
jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy zdnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych
nazwach miejscowosci 1obiektow fizjograficznych (Dz. U. z 2019 r. poz. 1443), w szczegdlnosci
poprzez uzupetnianie istniejacej zabudowy — obszar planu stanowi obszar uzupelienia zabudowy
o wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzenne;j,

- na terenach polozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylacznie w sytuacji braku
dostatecznej ilosci terenow przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na obszarach,
o ktorych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu
przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢ najlepszym
dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe,
kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne,
adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy — obszar opracowania zmiany planu to tereny
w najlepszym stopniu przygotowane do zabudowy - charakteryzuja si¢ najlepszym dostgpem do sieci
komunikacyjnej oraz stopniem wyposazenia w uzbrojenie terenu.

4. Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaly rady
gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2, oraz sposéb uwzglednienia uniwersalnego projektowania

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym na terenie Gminy Twordg potwierdzita
aktualno$¢ Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Twordg
ijednoczesnie wskazata na konieczno$¢ porzadkowania struktury funckcjonalno- przestrzennej
poprzez plany miejscowe. Obszar Nowej Wsi Tworoskiej z uwagi na objegcie obowigzujagcym planem
miejscowym jest obszarem, w ktorym struktura funkcjonalno-przestrzenna ksztaltowac sie bedzie
w sposob uporzadkowany w oparciu o ustalenia planu, a sporzadzenie zmiany planu uzasadniajg
oczekiwania wiascicieli nieruchomosci.

Projekt planu umozliwia stosowanie uniwersalnego projektowania dla zapewnienia dostgpnosci
osobom ze szczegodlnymi potrzebami, w tym spetnienie minimalnych wymagan, o ktéorych mowa
w art. 6 ustawy zdnia 19 lipca 2019r. o zapewnieniu dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi
potrzebami. Sposob uwzglednienia potrzeb 0sob ze szczegdlnymi potrzebami zostat opisany w ustepie
1, punkcie 5 uzasadnienia.

5. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Wplyw na finanse publiczne zostal okreslony w prognozie skutkow finansowych wynikajacych
z uchwalenia planu. W podsumowaniu stwierdzono, ze zmiana planu bedzie wptywac na zwigkszenie
dochodéw budzetu gminy w zakresie podatku od nieruchomosci iinnych dochodow zwigzanych
z obrotem nieruchomosciami, a jednoczesnie nie bgdzie generowata wydatkdbw na zapewnienie
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infrastruktury, ktora bedzie realizowana przez wtlascicieli nieruchomos$ci z uwagi na mozliwosé
dowiazania si¢ do istniejacych sieci infrastruktury znajdujacych si¢ w obszarze opracowania planu.

6.Procedura formalno-prawna

Sporzadzenie zmiany fragmentu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostato
przeprowadzone zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688, 1890 i 2029).

7.Zgodnos¢ ze studium

Rozwiazania projektu zmiany planu nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Twordg wraz z jego zmiana.

Id: OEE1BBBF-C4A3-450B-8279-0DFE4712C06E. Podpisany Strona 5



	UCHWAŁA NR LXVI/537/2024 RADY GMINY TWORÓG z dnia 22 stycznia 2024 r.
	§ 1
	ust. 2 w § 1
	ust. 3 w § 1
	pkt 1 w § 1 ust. 3
	pkt 2 w § 1 ust. 3


	§ 2
	pkt 1 w § 2
	pkt 2 w § 2
	pkt 3 w § 2
	pkt 4 w § 2

	§ 3
	pkt 1 w § 3
	zm. tir. 1 (1) w § 3 pkt 1

	pkt 2 w § 3
	lit. a w § 3 pkt 2
	zm. ust. 6 w § 3 pkt 2 lit. a

	lit. b w § 3 pkt 2
	zm. lit. b w § 3 pkt 2 lit. b

	lit. c w § 3 pkt 2
	zm. lit. e w § 3 pkt 2 lit. c

	lit. d w § 3 pkt 2
	lit. e w § 3 pkt 2


	§ 4
	§ 5
	§ 6
	§ 7
	§ 8
	Zalacznik 1 Rysunek zmiany planu
	Załącznik 2 - ROZSTRZYGNIĘCIE RADY GMINY TWORÓG O SPOSOBIE ROZPATRZENIA NIEUWZGLĘDNIONYCH UWAG WNIESIONYCH DO WYŁOŻONEGO DO PUBLICZNEGO WGLĄDU PROJEKTU ZMIANY FRAGMENTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENU NOWEJ WSI TWOROSKIEJ
	Załącznik 3 - ROZSTRZYGNIĘCIE RADY GMINY TWORÓG O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W ZMIANIE PLANU, INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTÓRE NALEŻĄ DO ZADAŃ WŁASNYCH GMINY ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH
	Zalacznik 4 Dane przestrzenne, o których mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) ujawnione zostaną po kliknięciu w ikonę
	Uzasadnienie


