ZARZADZENIE Nr 122 /2024
Wajta Gminy Tworog
z dnia 15 kwietnia 2024 roku

w sprawie przyjecia Planu wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci
na lata 2024-2026

Na podstawie art. 25 w zwigzku z art. 23 ust. 1 oraz art. 24 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997
roku o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U.2023.344 t.j. )

Zarzadzam:

1. Przyjaé trzyletni plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci Gminy Tworog
na lata 2024-2026 zgodnie z zalgcznikiem nr 1 do niniejszego zatzadzenia.

2. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

3. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Kierownikowi Referatu Inwestycji, Obrotu
Mieniem, Rolnictwa, Ochrony Srodowiska i Spraw Komunalnych.




Zalgcznik do zarzadzenia Wéjta Gminy Tworég
nr 122/2024 z dnia 15.04.2024r.

PLAN WYKORZYSTANIA
GMINNEGO ZASOBU NIERUCHOMOSCI
na lata 2024-2026

Plan sporzadzony jest w oparciu o przepisy art. 25 W zwiazku z art. 23 ust. 1 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. 2023.344 1))

Niniejszy plan wykorzystania zasobéw Gminy Twordg, zgodnie z cytowanym powyzej
artykutem obejmuje:

1. Zestawienie powierzchni nieruchomosci zasobu mienia komunalnego Gminy Tworo g

oraz zestawienie nieruchomosci oddanych w Uzytkowanie Wieczyste.

2. Prognoze udostgpniania nieruchomodci wchodzgeych w sktad zasobu oraz nabywania
nieruchomosci do zasobu.

3. Prognozg poziomu wydatkow zwigzanych z udostepnianiem nieruchomosci zasobu oraz
nabywaniem nieruchomosci do zasobu.

4. Prognoze wplywo6w osiaganych z tytulu oplat za uzytkowanie wieczyste nieruchomoscei
oddanych do uzytkowania wieczystego oraz oplat z tytulu trwatego zarzadu nieruchomosci.

5, Prognoze aktualizacji oplat z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosei

oddanych do uzytkowania wieczystego.

6. Program zagospodarowania nieruchomosci zasobu.

Plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci Gminy Twordg okresla glowne kierunki
dzialah zwigzane z gospodarowaniem mieniem gminnym na lata 2024-2026. W stosunku do
kazdej nieruchomoéci rozstrzygnigcia o sposobie jej zagospodarowania bgda zapadaly
indywidualnie.

Zasobem nieruchomosci Gminy Twor6g gospodaruje Wojt Gminy.

1. Zestawienie powierzchni nieruchomosci zasobu mienia komunalnego Gminy
Tworég oraz zestawienie nieruchomosci oddanych w Uzytkowanie Wieczyste.

Zgodnie z art. 24, ust.1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami, do
gminnego zasobu nieruchomos$ci naleza nieruchomosdci stanowigce przedmiot wlasnosci
gminy i nie zostaly oddane w uzytkowanie wieczyste.

7Zas6b Gminy Twordg, ktory podlegat gospodarowaniu, na dzien 3 1.12.2023r.,
obejmowat tereny o tacznej powierzchni 318,7673 ha, z tego:

a/ przekazane w trwaly zarzad : 5,8324 ha
b/ przekazane w uzyczenie 2,3445 ha
¢/ oddane w dzierzawe: 85,8070 ha.

Gmina Twordg jest jednoczesnie wlascicielem 2,3650 ha gruntow, ktore przekazane zostaly w
uzytkowanie wieczyste osobom fizycznym i prawnym.
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Ponadto Gmina Twordg jest wiaécicielem lub wspélwlascicielem 34 budynkéw o lacznej
powierzchni uzytkowej 6881,3 m? w ktorych znajduje si¢ 147 lokali mleszkalnych oraz 15
lokali uzytkowych w 6 budynkach o tacznej powierzchni uzytkowe;: 501,72 m*

2. Prognoza udostepniania nieruchomosci zasobu oraz nabywania nieruchomosci
do zasobu.

a) udost¢pnianie

W latach 2024-2026 przewiduje sie mozliwosé udostgpniania (w zakresie réznych form
zbywania przewidzianych w ustawie o gospodarce nieruchomos$ciami) meruch0m0301
wehodzacych w sktad zasobu w zaleznodei od zainteresowania gruntami.

Sprzedaz nieruchomosci gruntowych i lokalowych odbywaé si¢ bedzie w drodze przetargu
oraz w drodze bez przetargowej. Przedmiotem sprzedazy nieruchomosci lokalowych beda
lokale mieszkalne wraz z udziatem w nieruchomosci wspdlne;.

Przewiduje sig, ze w latach 2024-2026 wydzierzawieniu podlega¢ beds nieruchomosci
dotychczas wydzierzawiane oraz nieruchomo$ei, na ktore wplywaé beda wnioski ©
wydzierzawienie, Przewiduje si¢ réwniez mozliwosé sprzedazy  nieruchomosci
wydzierzawianych,

W latach 2024-2026 przewiduje sie zblizone dochody budzetowe z tytuiu gospodarowania
gminnym zasobem nieruchomosci, w wysoko$ci minimum 250 000,00 z' rocznie ze
sprzedazy oraz 49 000 zt z tytutu dzierzawy gruntéw.

Powierzchnia nieruchomosci oraz ich liczba jaka zostanie zbyta z zasobu zalezne beda
gléwnie od intensywnoéci procesu sprzedazy prawa wlasnodci nieruchomosei w drodze
przetargu, w trybie bez przetargowym jak réwniez wnioskow w sprawie zbycia lokalu
mieszkalnego na rzecz najemcy.

b) nabywanie

Nabywanie nieruchomosci na rzecz Gminy Twordg w latach 2024 — 2026 bedzie nastepowato
poprzez:

1. zakup, zamiang;

2. komunalizacje mienia, gdzie przedmiotem postgpowania jest przeniesienie wlasnosdci
nieruchomosci Skarbu Panstwa na rzecz Gminy;

3. inne czynnosci prawne, jak np.: pierwokup, zasiedzenie czy przyjecie darowizny.

Do gminnego zasobu bedg nabywane nieruchomo$ei réwniez na podstawie decyzji
administracyjnych wynikajacych z zapiséw miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, a stuzace realizacji zadah wiasnych gminy.

W latach 2024 — 2026 nabywanie nieruchomosci realizowane bgdzie w ramach posiadanych
érodkéw finansowych zaplanowanych w budzecie na poszczegdlne lata. Powierzchnia jaka w
czasie obowiazywania niniejszego planu moze wej$¢ do zasobu jest trudna do okreslenia
poniewaz zalezy od czasu trwania postgpowar administracyjnych oraz budzetu Gminy.

W razie zaistnienia koniecznodci dokonania niezaplanowanych zakupéw, nabycie mozliwe
bedzie w przypadku przesunigcia $rodkéw na nabycie w ramach ogdlnej kwoty przyjetego
budzetu.
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3, Prognoza poziomu wydatkéw zwigzanych z udostepnianiem nieruchomosci
zasobu oraz nabywaniem nieruchomosci do zasobu.

Poziom wydatkéw zwigzanych z udostgpnianiem nieruchomosci zasobu oraz nabywaniem
nieruchomodci do zasobu, kazdego roku jest okreslany przy pracach zwigzanych z
planowaniem budzetu Gminy Twordg na rok kolejny.

Wydatki w tym zakresie obejmuja: koszt wyceny nieruchomoséci, koszt regulacji stanu
prawnego, oplaty sadowe, oplaty za publikacj¢ informacji w prasie, oplaty za dokumentacj¢
geodezyjna, koszt ustug geodezyjnych.

Wydatki zwiazane z udostgpnianiem nieruchomogci zasobu oraz nabywania nieruchomosci do
zasobu w roku 2024 przewiduje si¢ na kwote 100 000 zt.

W latach 2025 i 2026 przewiduje si¢ utrzymanic poziomu wydatkowania §rodkow
budzetowych na podobnym poziomie jak w roku 2024. Kazdorazowe zwigkszenie ogblnej
sumy wydatkéw zwigzanych z udostgpnianiem oraz nabywanienm nieruchomogéci do zasobu
gminnego, bedzie mozliwe w przypadku przesunigcia srodkéw finansowych na ww. zadania
w ramach ogélnej kwoty budzetu Gminy.

4. Prognoza wplywéw osiaganych z oplat z tytutu uzytkowania wieczystego, oplat
z tytulu przeksztalcania prawa uzytkowania wieczystego W prawo wlasnoséci oraz oplat
z tytulu trwalego zarzadu nieruchomosci Gminy Tworég oddanych w uzytkowanie
wieczyste.

W latach 2024-2026 przewiduje si¢ nieznaczny wzrost wplywow z tytulu oplat za
uzytkowanie wieczyste nieruchomosci w zwiazku z planowang aktualizacja optat. W roku
2020 przewiduje si¢ wplyw z tytutu oplat za uzytkowanie wieczyste w wysokosci 40 000 zi.
Nie przewiduje si¢ oddania kolejnych nieruchomodci wiasnosci Gminy Twordg w
uzytkowanie wieczyste.

5, Prognoza dotyczaca aktualizacji oplat z tytulu uzytkowania wieczystego oraz
trwalego zarzadu nieruchomos$ci Gminy Tworog

W latach 2024-2026 planuje si¢ zaktualizowanie opfat z tytutu uzytkowania wieczystego
nieruchomoéci Gminy Twordg dla nastgpujacych nieruchomosci
a) polozonych w obrgbie Boruszowice: dz. nr 667/105, 669/105, 670/105, 672/90,
674/90, 680/105, 688/124, 202/24.
b) polozonych w obrgbie Twordg: dz. nr 1261/181, 1324/181, 1325/181, 690/87,
692/87, 56. 1316/81, 1317/81, 1319/81, 1377/81.
¢) polozonych w obrebie Wojska: dz. nr 223/81, 317/81,316/81.
d) potozonych w obre¢bie Koty: dz. nr 660/121.

6. Program wykorzystania zasobu
Gmina Tworég gospodaruje zasobem nieruchomosci zgodnie z zasadami racjonalnej

gospodarki na podstawie obowigzujacych w tym zakresie przepiséw prawa uwzgledniajac
potrzeby spolecznoéci lokalnej i realizacj¢ zadan publicznych. Szczegdtowa realizacja
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programu  zagospodarowania nieruchomosci nastepuje zgodnie z wigzacymi organ
wykonawezy gminy ustaleniami wynikajagcymi z obowiazujacych przepisow prawa, a W
szezegblnosci w zgodzie z zapisami Uchwaly nr XXXIX/445/2009 Rady Gminy Twordg z
dnia 28 kwietnia 2009r. w sprawie okre§lenia zasad nabywania, zbywania, obcigzania
nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania lub najmu lokali uzytkowych na czas dhuzszy niz
trzy lata lub na czas nieoznaczony, w tym zawierania kolejnych uméw dzierzawy lub najmu
po umowie zawartej nas czas do lat 3. Program gospodarowania nieruchomogciami gminnymi
na lata 2024-2026 zaklada kontynuacje dotychczasowego sposobu zbywania i nabywania
nieruchomosci do zasobu. Wzrost dochodéw gminy ze sprzedazy nieruchomosci uzalezniony
bedzie glownie od zainteresowania nieruchomosciami przez nabywecow, wzrostu cen
nieruchomosci na rynku oraz ogélnej sytuacji spoteczno gospodarczej kraju i gminy.

Gmina planuje pozostawi¢ w dotychczasowym sposobie uzytkowania nieruchomosci
komunalne ogoélnodostepne takie jak tereny zieleni stuzace do wypoczynku mieszkancow,
drogi i place, przystanki komunikacji czy boiska sportowe.
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