UCHWALA NR LXIX/560/2024
RADY GMINY TWOROG

z dnia 29 kwietnia 2024 r.

w sprawie przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Tworo6g
na lata 2024 - 2029

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 oraz art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(4. Dz. U. 2023 ., poz. 40 zzm.) w zwiazku z art.21 ust.l pkt.1 iust.2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu Cywilnego (tj.
Dz. U. 22023 1., p0z.7252 z pdz. zm.))

Rada Gminy Tworog Uchwala:

§1.

Przyja¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Twordg na lata 2024 —
20297, zgodnie z zatacznikiem Nr 1.

§2.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Tworog.

§3.

Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewédztwa Slaskiego i wchodzi w zycie po
uplywie 14 dni od dnia ogloszenia.

Przewodniczaca Rady Gminy
Twordg

Beata Czierpka

Id: 19EC6CAA4-55D1-4639-87EF-6BF131E4EF04. Podpisany Strona 1



Zatacznik do uchwaty Nr LXIX/560/2024
Rady Gminy Tworog
z dnia 29 kwietnia 2024 r.
WIELOLETNI
PROGRAM GOSPODAROWANIA
MIESZKANIOWYM ZASOBEM

GMINY TWOROG
NA LATA 2024 - 2029

Wprowadzenie

W dniu 21 czerwca 2001 roku weszta w zycie ustawa o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o0 zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity Dz.U. z 2023 r. poz.725) ktoéra natozyta na rady gmin
obowiazek uchwalenia wieloletnich programéw gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy. Najczesciej
przyjmuje si¢, ze programy opracowywane sg na co najmniej 5 lat ( zgodnie z dyspozycja ustawodawcy), jako
okres najbardziej realny do racjonalnego i efektywnego gospodarowania istniejagcym zasobem mieszkaniowym.

Zgodnie z art.4 cytowanej ustawy, tworzenie warunkow do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty
samorzadowej stanowi zadanie wlasne gminy.

W celu realizacji zadan, o ktorych mowa w art.4 ustawy, gmina jest zobowigzana do okreslenia na podstawie
art.21 ustawy, zasad gospodarowania zasobem mieszkaniowym.

W przedmiotowym programie oprocz prognoz dotyczacych wielko$ci zasobu, potrzeb remontowych oraz
zrodet finansowania okre$la si¢ takze zasady polityki czynszowej. Kluczowym aspektem wieloletniego
programu jest wskazanie optymalnej formuly organizacji zarzadzania i administrowania nieruchomosciami
mieszkaniowych. Od jakosci ustug $wiadczonych przez zarzadcg nieruchomosci zalezny bowiem racjonalizacja
kosztow utrzymania zasobu, jak rowniez komfort zamieszkiwania przez cztonkdéw wspolnoty samorzadowe;.

Opracowanie programu eliminuje rowniez duza czg¢$¢ problemdéw, zmusza bowiem do systematycznego
podejmowania decyzji biezacych, dla ktorych ogélne ramy zostaty juz wezesniej zaplanowane.

Wieloletni program gospodarowania zasobami mieszkaniowymi gminy obejmuje, w szczegolnos$ci :
1) prognozg dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegdlnych
latach, z podziatem na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne,

2) analize potrzeb oraz plan remontdéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali
z podziatem na kolejne lata

3) planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach,

4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizenia czynszu

5) sposodb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach,

6) zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach,

7) wysokos$¢ wydatkow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty

zarzadu nieruchomo$ciami wspolnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspolwiascicieli, atakze wydatki
inwestycyjne

8) opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy, w tym zasady wynajmowania lokali mieszkalnych stanowigcych wiasnosc¢

gminy Twordg.
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Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

1. llekro¢ w programie gospodarowania zasobami mieszkaniowymi jest mowa o :

1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity Dz.U. z 2023 r. poz.725),

2) gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gming Tworog,

3) programie - nalezy przez to rozumie¢ Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobie Gminy Tworog,

4) zakladzie - nalezy przez to rozumie¢ Zaktad Gospodarki Komunalnej Sp. z 0.0. w Tworogu - Zarzadcg
lokali stanowigcych mieszkaniowy zasob Gminy Twordg,

5) wspdlnocie mieszkaniowej - nalezy przez to rozumie¢ wspdlnote mieszkaniowa w rozumieniu art.6
ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wilasnosci lokali.

Rozdzial 2.
PROGNOZA DOTYCZACA WIELKOSCI ORAZ STANU TECHNICZNEGO ZASOBU
MIESZKANIOWEGO GMINY

1. Mieszkaniowy zas6b Gminy Twordg stanowig 34 budynki mieszkalne w ktorych znajduja sie¢
143 mieszkania o powierzchni 7269,15 m2 bedace wilasno$cia gminy w tym 7 mieszkan potozonych w7
budynkach Wspdlnot Mieszkaniowych, ktorych gmina jest wspotwlascicielem.

Szczegolowy wykaz budynkow przedstawiony zostat w zalaczniku nr 1.

2. Budynki mieszkalne znajdujace si¢ w zasobie Gminy Twordg polozone sa w miejscowosciach: Tworog,
Brynek, Boruszowice, Hanusek, Wojska, Swiniowice i Mikotesce. Przewazajaca cze$¢ zasobu mieszkaniowego
znajduje si¢ w miejscowosci Boruszowice.

3. W zwiazku z preferencyjnymi warunkami nabywania na wtasno$¢ lokali, przez dotychczasowych
najemcoéw systematycznie maleje liczba lokali w zasobach Gminy.

4. Przyjmuje si¢ naste¢pujacg prognoze wielkosci mieszkaniowego zasobu Gminy w kolejnych latach:

2024 2025 2026 2027 2028 2029
stan zasobu
mleSZk:;l;‘;wego ( 147 140 135 130 125 120
w tym lokale 9 9 9 9 10 11
socjalne

5. Prognozowane wielko$ci maja wylacznie charakter szacunkowy. Ustalone plany zwigzane s ze
sprzedaza lokali i wykwaterowaniem z budynku, przewidzianym do rozbiérki. W zwiazku z coraz wigkszym
zapotrzebowaniem na lokale socjalne, Gmina na bazie wlasnego zasobu bedzie prowadzi¢ adaptacje budynkow
lub dotychczas niezagospodarowanych pomieszczen w tych budynkach na cele mieszkaniowe.

Ponadto zaznaczy¢ nalezy, ze ustawa z dnia 31.08.2011 r. o zmianie ustawy o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego oraz ustawy Kodeks postgpowania cywilnego
(Dz.U.Nr 224 z dnia 19.10.2011 r. poz.1342) w art.25a naklada na Gminy obowigzek tworzenia zasobu
pomieszczen tymczasowych przeznaczonych na wynajem. Obecnie wytypowano tylko jedno takie
pomieszczenie, W kolejnych latach zachodzi jednak konieczno$¢ wytypowania lokali z przeznaczeniem na
systematyczne powigkszenie tego zasobu. Gminny zasob pomieszczen tymczasowych dla osob bez
uprawnienia do lokalu socjalnego begdzie tworzony w szczegodlnosci poprzez:

- przekwalifikowania lokali mieszkalnych o bardzo niskim standardzie wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy,

- adaptacji nieuzytkowanych pomieszczen gospodarczych i zamiang ich przeznaczenia na cele mieszkalne.
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Przewidywana ilo$¢ pomieszczen tymczasowych w latach 2024 - 2019

Wyszczegdlnienie 2024 2025 2026 2027 2028 2029
liczba pomieszczen 1 ) ) ) 3 3
tymczasowych
Rozdzial 3.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali,
z podzialem na kolejne lata.

1. Podstawowym celem wladz Gminy jest dazenie do zapewnienia mieszkancom gminy odpowiednich
warunkow socjalno - bytowych, zgodnych z obowiazujacymi standardami poprzez :

a) tworzenie dogodnych warunkow umozliwiajacych zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych jak najwigkszej
czgsci wspolnoty samorzadowe;,

b) podejmowanie dzialan polegajacych na utrzymaniu gminnego zasobu mieszkaniowego Ww stanie
niepogorszonym oraz w uzasadnionych przypadkach inwestowanie w modernizacje zasobu,

¢) zapewnienie odpowiedniej ilo$ci lokali mieszkalnych dla rodzin, ktére ze wzgledu na trudne warunki
materialne, zdrowotne, zyciowe iinne, nie s3 w stanie zaspokoi¢ potrzeb mieszkaniowych we wilasnym
zakresie.

d) zapewnienie lokali socjalnych, przy wykorzystaniu istniejagcego zasobu mieszkaniowego gminy.
Koniecznos¢ systematycznego powickszania zasobu lokali socjalnych wynika zustawowych regulacji
prawnych, zgodnie z ktorymi wyroki o eksmisj¢ orzekane wobec kobiet w cigzy, niepetnosprawnych,
ubezwlasnowolnionych, obtoznie chorych, oraz oséb sprawujacych opieke nad takimi osobami, emerytami,
rencistami, osobami spelniajacymi kryteria do otrzymania $wiadczen z pomocy spotecznej, a takze wobec
bezrobotnych, okreslaja uprawnienie do lokalu socjalnego. Zapewnienie takich lokali nalezy do obowigzkow
Gminy,

e) sprawowanie odpowiedniego nadzoru oraz prowadzenie S$cislej wspolpracy =z zarzadca zasobdw
komunalnych i zarzgdami wspdlnot mieszkaniowych, w ktoérych Gmina posiada swoje udziaty.

2. Przewazajaca czes¢ budynkdéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy eksploatowana jest
od poczatkéw minionego wieku oraz pochodzi z okresu przed 1945 rokiem. Tylko nieliczne budynki powstaty
po roku 1960. Data oddania tych budynkow do eksploatacji ma wplyw na poziom ich wyposazenia
w infrastrukture techniczng i standard.

Z powodu na znaczny zakres koniecznych do wykonania prac remontowych oraz ograniczone mozliwosci
finansowe, przedsigwzigcia remontowe nalezy roztozy¢ na wiele lat.

3. Na podstawie okresowych przegladow technicznych, ekspertyz budowlanych okreslono potrzeby
remontowe. W pierwszej kolejno$ci wykonywane beda prace remontowe polegajace na wymianie instalacji
wewnetrznych, ktorych zly stan techniczny moze powodowaé zagrozenie dla uzytkownikéw mieszkan.
Dotyczy to glownie: instalacji elektrycznych, przewodéw kominowych w budynkach (wentylacyjnych,
spalinowych i dymowych), wodno- kanalizacyjnych.

Wigkszos¢ budynkéw wymaga modernizacji i pilnych remontéw, ze wzgledu na ich wiek, ogdélny stan
techniczny i konieczno$¢ dostosowania do obowigzujacych przepisdOw techniczno - budowlanych.

W zakresie standardu lokali beda realizowane przede wszystkim prace majgce na celu zapewnienie
sprawnych zrodet ciepta, sprawnej wentylacji w pomieszczeniach kuchennych i tazienkach oraz sprawnej
stolarki okiennej 1 drzwiowe;.

Kolejno, na podstawie piecioletniego przegladu technicznego budynkéw, w miare mozliwosci finansowych
Gminy wykonywane b¢da remonty dachow, elewacji, wymiana instalacji elektrycznej w czgéciach wspdlnych
budynkow. remont klatek schodowych oraz regulowana bedzie gospodarka wodno - $ciekowa poprzez remont
lub wymiang elementdw tej instalacji.

4. Plany remontow beda ustalane na kazdy rok odrgbnie w terminie do listopada roku poprzedzajacego, na
podstawie:

a) wniosku zarzadcy zasobow gminnych,
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b) przedtozenia przez zarzadcéw wspdlnot mieszkaniowych zudzialem gminy informacji o planowanych
remontach w zwigzku z zabezpieczeniem w budzecie gminy $rodkéw na fundusz remontowy w wysokos$ci
zgodnej z posiadanym udziatem Gminy.

W budynkach wspolnot mieszkaniowych, w ktorych gmina posiada swoje udzialy zakres robot remontowych
zostaje uchwalony kazdorazowo stosownymi uchwatami tych wspolnot. Nalezy zaznaczy¢, Ze gmina
w zdecydowane] wigkszosci wspdlnot posiada obecnie udzialy mniejszosciowe, co skutkuje brakiem
mozliwosci realnego oddzialywania na decyzje podejmowane przez te wspolnoty, ajedynie partycypuje
finansowo w remontach budynkéw wspdlnot do wysokosci posiadanych udziatow.

Whioski do planu remontéw na dany rok bgda przyjmowane do konca wrzesnia roku poprzedzajacego.

Plan remontéw na lata 2024 - 2029 ( prognoza)

Zakres remontow 2024 2025 2026 2027 2028 2029

(PLN) | (PLN) | (PLN) | (PLN) | (PLN) (PLN)

Remonty dachéw 500.000 | 500.000 | 300.000 | 200.000 | 200.000 | 100.000

Remonty instalacji elektrycznych 100.000 | 70.000 50.000 20.000 20.000 15.000

Remonty instalacji wodno - 50.000 | 50.000 | 30.000 | 20.000 | 20.000 | 20.000

kanalizacyjnej

Pozostale remonty ogbinobudowlane 72.000 | 50.000 | 40.000 | 30.000 | 30.000 | 30.000

oraz instalacyjne w lokalach

Remonty elewacji gminnych budynkow |\ 350 | 30000 | 30.000 | 30.000 | 30.000 | 30.000

mieszkalnych

Remonty przewodéw kominowych 140.000 | 90.000 70.000 40.000 30.000 20.000

OGOLEM: 907.000 | 740.000 | 520..000 | 100.000 | 340.000 | 215.000

Rozdzial 4.

Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych

Zaklada sie, ze w roku 2024 sprzedaz lokali mieszkalnych wchodzacych w skiad zasobu mieszkaniowego
Gminy odbywac¢ si¢ begdzie na dotychczasowych zasadach okreslonych uchwala Rady Gminy Twordg Nr
XLI/331/2022 roku zdnia 30 maja 2022r w sprawie: ustalania zasad sprzedazy lokali mieszkalnych
z gminnego zasobu nieruchomo$ci Gminy Twordg oraz udzielania bonifikat oraz uchwala Rady Gminy
Twordg Nr LXI1/509/2023 z dnia 9 listopada 2023 roku w sprawie zmiany uchwaty Nr XLI/331/20222 z dnia
30 maja 2022 roku w sprawie: ustalania zasad sprzedazy lokali mieszkalnych z gminnego zasobu
nieruchomosci Gminy Twordg oraz udzielania bonifikat. W kolejnych latach obowigzywania programu Gmina
powinna opracowaé zasady dotyczace sprzedazy lokali z zasobu Gminy, ze szczegdlnym uwzglednieniem
nastepujacych elementow :

-w pierwszej kolejnosci zbycie pozostalych lokali gminnych, w budynkach wspolnot mieszkaniowych,
w ktoérych gmina posiada udziaty mniejszosciowe,
-nie prowadzi¢ sprzedazy lokali mieszkalnych w budynkach, w ktérych Gmina posiada obecnie 100%
udziatow, chyba ze sprzedaz ta obejmie jednoczesnie 100% wszystkich lokali w danym budynku.

W latach poprzednich latach Gmina sprzedata w trybie bezprzetargowym dotychczasowym najemcom oraz
w trybie przetargéw nieograniczonych ogoétem duzg ilo$¢ lokali mieszkalnych. Obecnie zauwaza si¢ mniejsze
zainteresowanie zakupem nieruchomosci lokalowych.

Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych

Rok 2024 2025 2026 2027 2028 2029
Sprzedaz lokali
mieszkalnych (szt.) 7 5 5 5 5 5
Rozdzial 5.

Zasady polityki czynszowej

1. Wysokos$¢ miesigcznych stawek czynszu w mieszkaniowym zasobie Gminy ustala Wojt Gminy w drodze
zarzadzenia, uwzgledniajac zasady okreslone w niniejszym rozdziale.

2. Wysokos¢ stawki bazowej czynszu bedzie okreslana na podstawie przeprowadzonej kalkulacji.

3. Ustala si¢ nastepujace rodzaje czynszu na lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy:
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a) czynsz najmu za lokale mieszkalne,

b) czynsz najmu za lokale socjalne,

¢) czynsz najmu za lokale tymczasowe,

d) czynsz najmu ustalony w wyniku przetargu.

4. Wysoko$¢ stawki czynszowej za lokale nalezace do zasobu Gminy z wylaczeniem przypadkow

okreslonych w pkt.3, ustala si¢ na podstawie stawki bazowej czynszu za 1 m2 powierzchni uzytkowej lokali
mieszkalnych z uwzglednieniem czynnikdéw obnizajacych i podwyzszajacych wartos¢ uzytkowsa lokalu.

5. W Gminie Twordg ustala si¢ nastepujace strefy, majace wptyw na wysokos¢ stawki bazowej czynszu:

a) Sotectwa: Tworog, Hanusek, Boruszowice( bez przysiodtka Osiek), Koty ( bez przysidtka Pusta Kuznica),
Brynek (bez Brynka ulicy Cegielnianej) - strefa I

b) Sotectwa: Nowa Wie$ Tworoska, Wojska, Potomia, Swiniowice (bez przysiotka Wykierz) - strefa II

c¢) Sotectwa: Mikoleska oraz przysiotki: Osiek, Pusta Kuznica, Brynek ulica Cegielniana

oraz Wykierz - strefa I11

6. Ustala si¢ nastepujace czynniki wplywajace na wysokos$¢ czynszu najmu:

Lp. Czynniki obnizajace stawki bazowe czynszu Wysokos¢ obnizki
(% stawki bazowej czynszu)
1. za brak instalacji wodociggowej 10
2. za brak instalacji sanitarnej odplywu wody i Sciekdw 10
3. za brak w.c. w mieszkaniu 10
4. za brak instalacji gazowej 10
5. za brak tazienki w mieszkaniu 5
6. za $lepa kuchnig 5
7. za lokalizacj¢  mieszkania na poddaszu, suterenie lub 20
pomieszczeniach o §redniej wysokos$ci ponizej 2.20 m
8. za mieszkanie zlokalizowane w budynkach wybudowanych przed 10
1914 rokiem
9. za mieszkanie w III strefie 10
10. | za wykonanie za zgoda zarzadcy budynku na wlasny koszt najemcy:
a)wewnetrznej instalacji gazu pobieranego z sieci (zmniejszenie
stawki przez okres 2 lat), 20

b)lazienki wraz z wewnetrzng instalacjg sanitarng (zmniejszenie
stawki przez okres 2 lat),

c)wymiany wszystkich okien w najmowanym mieszkaniu
(zmniejszenie stawki przez okres 2 lat)

Ustala si¢ nastepujace stawki podwyzszajace stawki bazowe czynszu:

Lp. Czynniki podwyzszajace stawki bazowe czynszu Wysoko$¢ podwyzki (% stawki
bazowej czynszu)
1. za instalacje centralnego ogrzewania (dotyczy wytacznie instalacji 15
wykonanej przez Wynajmujacego)
2. za mieszkanie polozone w strefie I 10
3. za mieszkanie polozone w strefie 11 5

6.1. Przyjeto, ze suma ulg nie moze przekracza¢ 40 % dla jednego lokalu mieszkalnego.

6.2. Stawka bazowa za 1m? powierzchni uzytkowej lokalu socjalnego i tymczasowego nie moze przekraczaé

50 % obowigzujacej stawki bazowej dla lokali mieszkalnych.

6.3. Dokonanie przez najemce ulepszen lokalu mieszkalnego na jego koszt za zgoda Wynajmujacego i na

podstawie pisemnej umowy okreslajacej sposob rozliczen nie powoduje wzrostu wysokosci czynszu

najmu.
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6.4. Podwyzszenie stawki bazowej czynszu moze by¢ dokonywane jeden raz w roku.
Rozdzial 6.

Sposéb izasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz przewidywane zmiany z zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych
latach

1. Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (tj. Dz.U.z 2023 r., poz.344)
w art.185 ust.2 okresla, ze zarzadca nieruchomosci dziata na podstawie umowy o zarzadzanie nieruchomoscia,
zawartej z jej wlascicielem.

Obecnie rolg zarzadcy, mieszkaniowego zasobu Gminy pelni Zaklad Ustlug Komunalnych Sp. z.0. o.
w Tworogu z siedzibg 42-690 Tworog, ul. Zamkowa 16. Jest to spotka ze 100 % udziatem Gminy.

Na terenie Gminy dzialaja rowniez Wspolnoty Mieszkaniowe w ktorych znajdujg si¢ mieszkania Gminne.
Wspolnoty Mieszkaniowe te sg zarzadzane sg przez wykwalifikowanych Zarzadcow.

Podstawa finansowania dzialalno§ci zwigzanej =z nieruchomosciami lokalowymi Zaktadu Ustug
Komunalnych Sp. z 0.0. w Tworogu jest przychod z tytutu administracji lokalami mieszkalnymi i uzytkowymi.

Istotng zmian¢ w zarzadzaniu zasobem mieszkaniowym Gminy przyniosta w ostatnich latach prywatyzacja
czesci zasobu i powstanie wspolnot mieszkaniowych dziatajacych w trybie ustawy o wlasnosci lokali (t.j. Dz.U.
72000 r. Nr 80,p0z.903 ze zm.), w ktorych Gmina jest wspotwlascicielem.

2. Dziatania w zakresie zarzadzania zasobami mieszkaniowymi bedg skoncentrowane nas utrzymaniu lokali
w nalezytym stanie technicznym. Niezbe¢dne remonty realizowane bgda w miare posiadanych srodkow
finansowych.

3. Zasady wynajmowania lokali mieszkalnych ustalono odrebng uchwata Rady Gminy Twordég Nr
XXVII/269/2008 z dnia 30 czerwca 2008 roku w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy.

4. Z pomini¢ciem zasad wymienionych w uchwale, o ktorej mowa w pkt.3, Wojt Gminy moze przydzieli¢
na wniosek zainteresowanych osob:

a) lokale mieszkalne, wymagajace przeprowadzenia remontu lub przebudowy pod warunkiem wykonania przez
te osoby niezbednych prac wtasnym kosztem i staraniem,

b) pomieszczenia, ktére w wyniku adaptacji przeprowadzonej wlasnym kosztem i staraniem przez
wnioskodawce uzyskuja status lokalu mieszkalnego.

Rozdzial 7.
Zrdédla finansowania gospodarki mieszkaniowej

1. Zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej Gminy w kolejnych latach beda:
a) przychody z czynszo6w najmu za lokale mieszkalne,
b) przychody z czynszé6w najmu za lokale uzytkowe,
¢) przychody z czynszow najmu za budynki gospodarcze i garaze,
2. Zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej moga by¢ takze:
a) srodki uzyskane ze sprzedazy lokali mieszkalnych,
b) srodki uzyskane ze sprzedazy lokali uzytkowych.
3. W nadzwyczajnych przypadkach przewiduje si¢ dofinansowanie gospodarki mieszkaniowej z budzetu
gminy, w szczegolnosci:
a) w przypadku konieczno$ci natychmiastowego remontu, z powodu zagrozenia zycia lub zdrowia ludzi,
b) w przypadku zagrozenia utraty lub uszkodzenia mienia,

¢) w przypadku, gdy remont ma by¢ finansowany w czesci przez srodki zewngtrzne,
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d) w innych przypadkach losowych.

4. Gmina bedzie podejmowac dziatania zmierzajace do pozyskiwania §rodkéw zewnetrznych majacych na
celu wsparcie realizacji budownictwa socjalnego.

Rozdzial 8.

Wysoko$¢ wydatkéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkow wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy, koszty

zarzgdu nieruchomos$ciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspoélwlascicieli, a takze wydatki
inwestycyjne.

1. Koszty utrzymania mieszkaniowego zasobu Gminy powinny by¢ finansowane z wptywow z czynszow.
Ustalanie stosunkowo niskich stawek czynszéw za lokale mieszkalne skutkuje niemoznoscia pokrywania
kosztow zwigzanych z utrzymaniem budynkow w catosci. Sukcesywne podnoszenie tych stawek przez Gming
umozliwi pokrycie kosztow eksploatacji i czeSci remontdow biezacych. Nalezy dazy¢ do tego, aby utrzymanie
budynkow odbywato si¢ na poziomie zapewniajagcym prawidlowe ich funkcjonowanie i zabezpieczenie przed
pogarszaniem si¢ ich stanu technicznego. Wymaga to duzych naktadéw finansowych.

2. Na utrzymanie nieruchomosci wspolnej w budynkach wspolnot mieszkaniowych, Gmina przekazuje
zarzagdcom miesigczne zaliczki na konserwacj¢ i eksploatacj¢, wptaty na fundusze remontowe wspolnot oraz
wplaty na wynagrodzenie zarzadcy. Rozliczanie =zaliczek odbywa si¢ na corocznych zebraniach
sprawozdawczych organizowanych przez zarzadcg.

Wysokos¢ stawek na konserwacje i eksploatacje, fundusze remontowe oraz na wynagrodzenie zarzadcy
ustalane jest na podstawie stosownych uchwal podjetych przez cztonkéw wspolnot. W kolejnych latach stawki
na zarzadzanie lokalami gminnymi we wspdlnotach beda uzaleznione od tresci uchwat podejmowanych przez
poszczegdlne wspolnoty w wyzej wymienionym zakresie.

Rozdzial 9.
Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania mieszkaniowego zasobu Gminy.

1. Dla rodzin w trudnej sytuacji materialnej, proponowaé¢ nalezy zamian¢ na lokale mniejsze i tansze
w utrzymaniu, jesli takie mozliwosci lokalowe zaistnieja. W tym celu nalezy w odpowiedniej komorce urzgdu
stworzy¢ liste lokali, ktoérych najemcy wyrazaja zgode na inny lokal mieszkalny. Lista takich osob powinna by¢
systematycznie uaktualniana i udostgpniana zainteresowanym najemcom.

2. Sprawowanie biezacego nadzoru nad terminowo$cia regulowania naleznosci czynszowych oraz
windykacja zalegtosci z tego tytuhu.

3. Gmina stwarza ipopiera warunki dla przedsiewzie¢ majagcych wplyw na racjonalizacje i poprawe
wykorzystania mieszkaniowego zasobu gminy poprzez:

- udzielanie bonifikat dla najemcoéw wyrazajacych chg¢ wykupienia najmowanego lokalu mieszkalnego,
- dokonywanie sprzedazy lokali mieszkalnych na raty,
- wyrazanie zgody na adaptacje pomieszczen gminnych na cele mieszkaniowe.

4. Gmina popiera¢ bedzie kazda inicjatywe zmierzajaca do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych
wspolnoty samorzadowe;.

Wykaz budynkéw.
Lp. Adres budynku
1. Tworo6g, Mickiewicza 58

2. Tworog, Nowa 16

3. Twordg, Nowa 18

4. Twordg, Powstancow SI. 27

5. Tworég Swiniowicka 1

6. Tworog, Zamkowa 22

7. Twordg, Zamkowa 35
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8. Tworo6g, Kotowska 1D

9. Boruszowice, Armii Krajowej 3
10. Boruszowice, Obroncow Pokoju 1
11. Boruszowice, Obroncow Pokoju 5
12. Boruszowice, Obroncow Pokoju 7
13. Boruszowice, Sktadowa 1

14. Boruszowice, Sktadowa 2

15. Boruszowice, Sktadowa 3

16. Boruszowice, Sktadowa 5

17. Boruszowice, Sktadowa 6

18. Boruszowice, Cegielnia 4

19. Brynek, Tarnogorska 18

20. Hanusek, Ciotkowskiego 1

21 Hanusek, Ciotkowskiego 5

22. Hanusek, Stowianska 1

23. Hanusek, Stowianska 12

24. Wojska, Szkolna 14

26. Swiniowice, Le$na 3

27. Mikoteska, Ptowiecka 7

23 WM Sosnowa 2, WM Stowianska 14, 17, 18, WM Kosciuszki 31, WM Pusta Kuznica 4E, WM

Powstancow Sl. 73, WM Stowoanska 8, WM Stowianska 4
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