Ogloszenie o przetargu

z dnia 22 lipca 2024 r.

Na podstawie art. 30 ust.2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (t. j. Dz.
U. z 2024 r., poz. 609 ze zm.), art. 13 ust. 1 oraz art. 38 ust. 1 i 2 w zwigzku z art. 37 ust. 1 141
art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t. j. Dz. U. z 2023
r., poz. 344 ze zm.)

Wdjt Gminy Tworodg oglasza pisemny przetarg nieograniczony na oddanie w dzierzawe na
okres 29 lat nieruchomosci niezabudowanej polozonej we wsi Wojska i Swiniowice:

l.

Przedmiot przetargu i sposob zagospodarowania nieruchomosci:

Nieruchomos$¢ niezabudowana o tacznej powierzchni 4.3580 ha potozona w Wojsce i w
Swiniowicach gm. Twordg, bedaca wtasnoscig Gminy Twordg, oznaczona W ewidencji gruntow
1 budynkoéw numerami dziatek:

- 650/2 0 pow. 1.2633 ha, obreb Wojska, KW nr GL1T/00093936/7,

- 460/3 0 pow. 1.4076 ha, obreb Wojska, KW nr GL1T/00093936/7,

- 686/3 o0 pow. 0.4504 ha, obreb Wojska, KW nr GL1T/00013427/2,

-299/2 0 pow. 1.2367 ha, obreb Swiniowice, KW nr GL1T/00019420/5.

W/w ksiggi wieczyste urzadzone dla tychze nieruchomosci prowadzone sg przez Sad Rejonowy
w Tarnowskich Goérach. Dziaty 1111 IV w/w ksigg wieczystych sg wolne od wpisow.

Nieruchomos¢ stanowig grunty orne RI1Va o pow. 0.0695 ha, grunty orne RIVb o pow. 3.0962
ha, grunty orne RV o pow. 0.9394 ha oraz tgki LIV o pow. 0.2529 ha. Grunty uzytkowane rolniczo
oraz dziatka nr 686/3 czg¢sciowo porosnigta samosiejkami drzew.

Dojazd do nieruchomos$ci odbywa si¢ drogami gruntowymi, czgSciowo stanowigcymi wlasnosé¢
Gminy Twordg. Pozostalg cz¢$¢ stanowia nieruchomosci o nieuregulowanym stanie prawnym.

Sposéb zagospodarowania: budowa i eksploatacja naziemnych wolnostojacych urzadzen
fotowoltaicznych z niezbedng towarzyszacg infrastrukturg techniczng w szczego6lnosci liniami
kablowymi, wymiennikami/inwerterami, zlagczami kablowymi, drogami dojazdowymi,
ogrodzeniem, mobilnymi magazynami energii celem wytwarzania energii elektrycznej za
pomoca energii stonecznej 1 sprzedazy tej energii zaktadom energetycznym.

Termin zagospodarowania - uzyskania decyzji w przedmiocie pozwolenia na budowe:
maksymalnie 24 miesigce od dnia podpisania umowy.

1.

Przeznaczenie nieruchomosci w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego:
Zgodnie z Uchwata Rady Gminy Tworog nr XL/324/2022 z dnia 19 maja 2022 roku w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu sotectwa Wojska,
opublikowana w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego z dnia 31 maja 2022r. poz.
3655:

- dziatki nr 650/2, 460/3 1 686/3 stanowig teren produkcji energii ze zrodel odnawialnych o mocy
zainstalowanej wiekszej niz 500 — symbol 1.PE i 2.PE,

- dziatka nr 299/2 stanowi teren produkcji energii ze zrédet odnawialnych o mocy zainstalowane;j
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wicgkszej niz 500 — symbol 1.PE oraz w czesci stanowi teren zieleni nieurzadzonej — symbol
11.ZN.

1.
Obciazenia:
Na dzialce nr 650/2 posadowiony jest transformator.

V.
Okres dzierzawy: Od dnia podpisania umowy na okres 29 lat.

V.

Wywotawcza wysokos$¢ rocznego czynszu dzierzawnego za kazdy 1 ha przedmiotu dzierzawy:
1) od dnia zawarcia umowy do dnia rozpoczecia budowy - 1000,00 zt netto (stownie: tysigc
ztotych) plus podatek VAT wedtug aktualnie obowigzujacej stawki, rocznie za kazdy 1 ha
przedmiotu dzierzawy.

2) od dnia rozpoczecia budowy — 16.000,00 zt netto (stownie: szesnascie tysiecy ztotych), plus
podatek VAT wedlug aktualnie obowigzujacej stawki od kwoty osiagnigtej w przetargu, rocznie
za kazdy 1 ha przedmiotu dzierzawy.

3) Czynsz dzierzawny podlega waloryzacji o $rednioroczny wskaznik wzrostu cen towardw i
ustug konsumpcyjnych opublikowany przez GUS. Waloryzacja dokonywana bedzie
automatycznie z poczatkiem kazdego roku kalendarzowego. W przypadku gdy wskaznik jest
réwny lub wynosi ponizej 100,00, czynsz dzierzawny pozostaje bez zmian.

Przez rozpoczecie budowy rozumie si¢ uzyskanie decyzji w przedmiocie pozwolenia na budowe.

VI.
Skladanie ofert:

Oferty nalezy sktada¢ w formie pisemnej w zamknigtych kopertach, opisanych: ,,Pisemny
przetarg nieograniczony na oddanie w dzierzawe¢ nieruchomosci niezabudowanej polozonej w
obrebie Wojska i Swiniowice" w terminie do dnia 28 sierpnia 2024 r. do godziny 10.00 w
sekretariacie Urzedu Gminy Twordg, 42-690 Twordg, ul. Zamkowa 16 1 pigtro pok. nr 106 .

VII.

Szczegolowe warunki przetargu:

1. Przetarg przeprowadza si¢ w dwoch etapach:

a) etap | - cz¢$¢ jawna przetargu - tj. komisyjne otwarcie ofert, odczytanie nazwisk (nazw) i
adresow oferentéw oraz proponowane w ofertach stawki czynszu.

b) Otwarcie ofert nastgpi w dniu 28 sierpnia 2024 r. 0 godz. 11:00 w Urzedzie Gminy Tworog
w Sali posiedzen ( parter ).

c) etap Il - analiza ofert pod katem zgodnoS$ci z warunkami zawartymi w ogloszeniu o przetargu
1 ocena ofert w oparciu o wskazane w warunkach przetargu kryterium oraz wybodr
najkorzystniejszej oferty.

2. Ogloszenie o wyniku przetargu zostanie podane do wiadomosci oferentow najp6zniej do dnia
6 wrzesnia 2024 r. poprzez publiczne ogtoszenie na tablicy ogloszen w siedzibie Urzgdu Gminy
Tworodg oraz na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Gminy Tworog w
zaktadce Ogtoszenia/Urzad Gminy-Informacje biezace-rok 2024

3. Wadium w kwaocie 16 000,00 zt nalezy wptaci¢ w nieprzekraczalnym terminie do dnia 23
sierpnia 2024 r. na rachunek bankowy Gminy Tworog nr 16 8466 0002 0000 2088 2000 0002 z
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dopiskiem ,,Wadium - dzierzawa farma fotowoltaiczna". Za termin wplaty uwaza si¢ wptyw
wadium na w/w konto.

4. Oferta powinna zawiera¢: Imi¢ i nazwisko lub nazwe oferenta, telefon kontaktowy, date
sporzadzenia oferty, nr konta bankowego oraz:

a) upowaznienie do reprezentowania w postgpowaniu przetargowym chyba, ze podmiot
ubiegajacy si¢ o nieruchomos$¢ bierze udzial w przetargu osobiscie,

b) informacje o statusie prawnym oferenta, miejscu i formie rejestracji oraz adresie prowadzenia
dziatalnoSci:

- w przypadku osob fizycznych - aktualny wydruk z ewidencji dziatalnos$ci gospodarcze;,
umowa spotki cywilnej (o ile taka zostata zawarta),

- w przypadku -spotek prawa handlowego oraz innych osob prawnych - aktualny wyciag z
Krajowego Rejestru Sagdowego.

€) oswiadczenie - ktorego wzor stanowi zalacznik nr 1 do ogloszenia :

- 0 zapoznaniu si¢ z warunkami przetargu zawartymi w ogloszeniu

- 0 zapoznaniu si¢ ze stanem nieruchomosci

- 0 zapoznaniu si¢ ze wzorem umowy dzierzawy stanowigcym zalgcznik nr 2 do ogloszenia
oraz akceptacji postanowien umowy dzierzawy w cato$ci

- ze wszystkie prace inwestycyjne i adaptacyjne oferent wykona na wilasne ryzyko i wlasny
koszt,

- o$wiadczenie, ze w stosunku do firmy nie wszcz¢to postepowania upadlo$ciowego,
likwidacyjnego lub restrukturyzacyjnego

d) wysoko$¢ prognozowanego rocznego czynszu dzierzawnego netto, Wwyzszego niz
wywolawczy w rozbiciu na okres od dnia zawarcia umowy do dnia rozpoczecia budowy i okres
od dnia rozpoczgcia budowy.

e) zaswiadczenie z Urzedu Skarbowego o niezaleganiu ze zobowigzaniami podatkowymi oraz
zaSwiadczenie z Zakladu Ubezpieczen Spolecznych o niezaleganiu ze sktadkami na
ubezpieczenia spoteczne, opatrzone datg nie wczesniejsza niz na trzy miesigce przez ztozeniem,
f) zataczony dowod dokonania wptaty wadium, w przypadku ztozenia kopii dowodu wplaty
wadium, konieczne jest przedtozenie oryginatu na zadanie komisji przetargowe;.

Oferta i wszystkie o§wiadczenia winny by¢ podpisane przez oferenta.

VIl
Informacje uzupelniajace:

1. Dzierzawca zobowiazany bgdzie do uiszczenia podatku od nieruchomosci.

2. Nieruchomo$¢ wydzierzawiana jest na podstawie danych z ewidencji gruntow. W przypadku
ewentualnego wznowienia granic wykonanego na koszt i staraniem dzierzawcy
Wydzierzawiajacy nie bierze na siebie odpowiedzialno$ci za ewentualne réznice. Wskazanie
granic nieruchomosci na gruncie przez geodet¢ moze dokona¢ Gmina na koszt dzierzawcy.

3. Szczegblowe zasady dzierzawy regulowac bedzie umowa dzierzawy zawarta pomigdzy
Gming Twordg a oferentem wybranym w przetargu, ktorej wzor stanowi zatacznik nr 2 do
ogloszenia o przetargu

4. Wadium wplacone przez wygrywajacego przetarg zalicza si¢ na poczet oplat, a wadia
wplacone przez pozostatych uczestnikdw przetargu zostang zwrocone w terminie 3 dni roboczych
od dnia zamknigcia przetargu przelewem na wskazane konto

5. Wadium ulega przepadkowi na rzecz Gminy Twordg w razie uchylenia si¢ oferenta, ktory
wygral przetarg, od zawarcia umowy dzierzawy w terminie i miejscu wskazanym przez Gming
Tworog.
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6. Umowg¢ dzierzawy nalezy podpisa¢ w terminie wyznaczonym przez organizatora przetargu,
jednak nie pdzniej niz w terminie jednego miesigca od daty rozstrzygniecia przetargu pod
rygorem odstgpienia przez organizatora przetargu od zawarcia umowy dzierzawy oraz utraty
wptaconego wadium.

7. W przetargu nie mogg bra¢ udziatu podmioty zalegajace z jakimikolwiek ptatnosciami wobec
Gminy Zapolice.

8. Przetarg moze si¢ odby¢, chociazby wptyneta tylko jedna oferta speiniajagca warunki
okreslone w ogtoszeniu o przetargu.

9. Oferty ztozone po terminie bedg odrzucane w czesci jawnej przetargu.

10. Komisja przetargowa odmawia zakwalifikowania oferty do czesci niejawnej przetargu jezeli:
a) zostata ztozona po wskazanym w ogloszeniu terminie,

b) nie odpowiada warunkom przetargu,

C) nie zawiera danych i dokumentoéw okreslonych w pkt VII ppkt 4 ogloszenia o przetargu.

11. Kryterium wyboru oferty w cze$ci niejawnej przetargu stanowi¢ bedzie proponowana
warto$¢ czynszu dzierzawnego za okres od rozpoczecia budowy do konca trwania umowy
dzierzawy (pkt V ppkt 2 ogloszenia).

12. W przypadku ofert rownorz¢dnych co do proponowanej wartosci czynszu dzierzawnego za
okres od rozpoczecia budowy do konca trwania umowy dzierzawy, o wyborze oferty decydowac
bedzie dodatkowo proponowana warto$¢ czynszu dzierzawnego za okres od dnia podpisania
umowy do dnia rozpoczecia budowy ( pkt V ppkt 1 ogtoszenia).

13. Nie dopuszcza si¢ zmiany oferty po jej zlozeniu.

14. Organizator przetargu zastrzega sobie prawo zamknigcia przetargu bez wybrania
ktorejkolwiek z ofert i bez podania przyczyny.

Dodatkowe informacje na temat przedmiotu dzierzawy mozna uzyska¢ w siedzibie Urzedu
Gminy Twordg ul. Zamkowa 16, 42-690 Tworo6g lub tel.: 32 428 46 41

Zataczniki:
1. wzoér oSwiadczenia oferenta

2. projekt umowy dzierzawy
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Zatacznik nr 1 do Ogloszenia
Nazwa Oferenta:

OSWIADCZENIE
Ja nizej podpisany/a, dziatajacy/a w imieniu Oferenta, o§wiadczam ze:

- zapoznalem si¢ z warunkami przetargu zawartymi w ogloszeniu o przetargu na dzierzawe

nieruchomosci potozonych w Wojsce i w Swiniowicach gmina Twordg sktadajacej si¢ z dzialek:
650/2, 460/3, 686/3 1 299/2

- zapoznatem si¢ ze stanem nieruchomosci majacej by¢ przedmiotem dzierzawy o ktérej mowa
W wyzej wymienionym ogloszeniu.

- zapoznatem si¢ ze wzorem umowy dzierzawy stanowigcym zalgcznik nr 2 do ogloszenia oraz
akceptuje postanowienia umowy dzierzawy w caloSci ze wszystkie prace inwestycyjne i

adaptacyjne wykonam na wtasne ryzyko i wtasny koszt,

- w stosunku do oferenta nie wszczgto postgpowania upadiosciowego, likwidacyjnego lub
restrukturyzacyjnego

(podpis oferenta)

str. 5



Zakacznik nr 2 do Ogtoszenia

Zawartaw dniu ............... 2024 roku w Tworogu (dalej: ,,Umowa") przez i pomig¢dzy:
Gming Twordg ul. Zamkowa 16 Tworog 42-690, ktorg reprezentuje Wojt Gminy Tworog
Eugeniusz Gwo6zdz, zwang dalej ""Wydzierzawiajacym",

N

ZWANG/ZWANYII ..ottt dalej,,Dzierzawca"

Wydzierzawiajacy oraz Dzierzawca zwani bedg dalej tacznie **Stronami®, a indywidualnie
"Strong’

PREAMBULA

A) Dzierzawca zamierza wznies¢ 1 eksploatowaé naziemne wolnostojace urzadzenia
fotowoltaiczne z niezbedng towarzyszaca infrastruktura techniczng w szczegdlnosci liniami
kablowymi, wymiennikami/inwerterami, zlagczami kablowymi i drogami dojazdowymi,
ogrodzeniem, mobilnymi magazynami energii (dalej tacznie jako ,Instalacja PV') celem
wytwarzania energii elektrycznej za pomoca energii stonecznej i sprzedazy tej energii
zakladom energetycznym. Instalacja PV zostanie wzniesiona, a nast¢gpnie bedzie
eksploatowana, na nieruchomosci gruntowej Wydzierzawiajacego.

B) W celu umozliwienia realizacji tego przedsiewziecia przez Dzierzawce oraz uregulowania
stosunkow prawnych zwigzanych z powyzszym stosunkiem Stron, postanowily one zawrze¢
umowe o nastepujacej tresci.

. §1
OSWIADCZENIA STRON

1. Wydzierzawiajacy o$wiadcza, ze jest wilascicielem nieruchomosci gruntowej potozonej w

wojewodztwie $laskim, powiecie tarnogorskim, gminie Twordg, w obrgbach ewidencyjnych

Wojska i Swiniowice, ktora stanowi:

- 650/2 o pow. 1.2633 ha, obreb Wojska, KW nr GL1T/00093936/7,

- 460/3 o pow. 1.4076 ha, obreb Wojska, KW nr GL1T/00093936/7,
- 686/3 o0 pow. 0.4504 ha, obreb Wojska, KW nr GL1T/00013427/2,

-299/2 o pow. 1.2367 ha, obre¢b Swiniowice, KW nr GL1T/00019420/5
2. Dzierzawca o$wiadcza, ze jest zainteresowany objeciem dziatek nr 650/2, 460/3, 686/3 1299/2
do uzywania i pobierania pozytkOw na czas oznaczony w celu posadowienia na nich Instalacji
PV, a nastepnie eksploatacji tej Instalacji PV 1 w tym celu zawiera niniejsza Umowe.

3. Dzierzawca oswiadcza, ze nie zachodzg wobec niego przestanki uzasadniajgce ogloszenie
upadtosci ani nie sag prowadzone wobec niego postgpowania upadlosciowe, restrukturyzacyjne
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lub uktadowe.

PRZEDMI§C)2T UuMOwWY
1. Strony Umowy zgodnie o$wiadczaja, iz przedmiotem dzierzawy beda dziatki nr 650/2, 460/3,
686/3 1 299/2 opisane w par. 1 ust. 1 umowy (zwane dalej ,,Przedmiotem Dzierzawy"), ktore
Wydzierzawiajacy oddaje Dzierzawcy na okres 29 lat, do uzywania i pobierania pozytkéw
(okreslonych w niniejszej Umowie), a Dzierzawca Przedmiot Dzierzawy przyjmuje w
dzierzawe w celu wzniesienia i eksploatacji Instalacji PV.

2. Przez dzien uzyskania pozwolenia na budowe strony rozumiejg dzien wydania przez
wlasciwy organ decyzji o pozwoleniu na budowe.

3. Dzierzawca jest uprawniony do pobierania pozytkOw w postaci energii elektrycznej
wytworzonej z promieni stonecznych padajacych na powierzchnie paneli fotowoltaicznych,
ktére beda zlokalizowane na Przedmiocie Dzierzawy, ktora Strony uznaja za pozytki
naturalne Przedmiotu Dzierzawy w rozumieniu art. 53 § 1 k.c. jak réwniez mozliwo$¢
zbierania przez Dzierzawce innych pozytkéw naturalnych z Przedmiotu Dzierzawy
powstajacych wokot paneli fotowoltaicznych np. mozliwos$¢ zbierania trawy i innej dziko
rosngcej roslinnosci.

4. W wypadku realizacji przez Dzierzawce inwestycji polegajacej na budowie Instalacji PV
Wydzierzawiajacy zezwala Dzierzawcy w ramach niniejszej Umowy na wzniesienie i
eksploatacj¢ oraz pdzniejsza rozbiorke tych instalacji na terenie Przedmiotu Dzierzawy - 0
ile strony w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci nie umowig si¢ inaczej w zakresie
przedmiotowej rozbidrki - w tym rowniez na:

a) wybudowanie wymaganych fundamentow;

b) instalacje ram i stelazy na posadowionych fundamentach i montaz na nich paneli
fotowoltaicznych;

c) ulozenie na Przedmiocie Dzierzawy wymaganych sieci kablowych dla kazdego
urzadzenia, kabli niskiego 1 Sredniego napigcia wraz z kablami sterowania 1
telekomunikacyjnymi w zaleznosci od wyboru Dzierzawcy w rurze ostonowej lub bez;

d) wybudowanie/posadowienie na Przedmiocie Dzierzawy niezbgdnych urzadzen
elektroenergetycznych w tym stacji transformatorowych;

e) wybudowanie i uzytkowanie na Przedmiocie Dzierzawy niezbednych drog dojazdowych
0 utwardzonej nawierzchni wraz z placami manewrowymi;

f) wykonanie wszelkich innych prac koniecznych do wybudowania, przytaczenia
(uruchomienia), eksploatacji, konserwacji i naprawy Instalacji PV w tym m.in. niwelacji
terenu, usuniecia krzewow itp.

5. Dzierzawca jest uprawniony ustali¢ lokalizacj¢ Instalacji PV (badz ktoregokolwiek z jej
elementow) na Przedmiocie Dzierzawy - to jest na dziatkach nr 650/2, 460/3, 686/3 i
299/2 - w uzgodnieniu z Wydzierzawiajgcym - przy czym strony ustalaja, Ze ostateczna
decyzja dotyczaca lokalizacji nalezala bedzie do Dzierzawcy. Ustalenie takie nie
wymaga zmiany niniejszej Umowy. Dzierzawca wskaze Wydzierzawiajacemu
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planowana lokalizacj¢ =zalaczajac tymczasowy plan sytuacyjny zawierajacy:
umiejscowienie lokalizacji instalacji PV, drég dojazdowych, mobilnych magazynow
energii, ogrodzenia.

6. Wydzierzawiajacy wydaje Dzierzawcy Przedmiot Dzierzawy z dniem podpisania
niniejszej Umowy. Z wydania Przedmiotu Dzierzawy Strony Umowy sporzadza i
podpisza protokol, (dalej zwany ,,Protokotem Przekazania'), ktory bedzie stanowit
integralng czgs¢ Umowy.

7. Wydzierzawiajacy zezwala Dzierzawcy lub dziatajacym na jego polecenie (zlecenie)
osobom trzecim na wchodzenie, wjezdzanie pojazdami na Przedmiot Dzierzawy w celu
dokonania wszelkich niezbednych czynnos$ci pomiarowych oraz innych czynnosci
przygotowawczych przed faktycznym rozpoczgciem budowy Instalacji PV.

§ 3 - OSWIADCZENIA WYDZIERZAWIAJACEGO

. Wydzierzawiajacy oswiadcza, ze jest wylacznym wlascicielem Nieruchomosci i w zwigzku z
tym okazuje odpis ksiegi wieczystej 1 wypis z rejestru gruntow dotyczace Nieruchomosci,
ktore stanowia Zalaczniki nr 1 i 2 do niniejszej Umowy.

. Wydzierzawiajacy zapewnia, iz Nieruchomos$¢, nie jest obcigzona zadnymi prawami oséb
trzecich w szczeg6lnosci hipoteka, uzytkowaniem, stuzebno$ciami gruntowymi lub
osobistymi oraz nie jest przedmiotem najmu ani dzierzawy.

. Wydzierzawiajacy oswiadcza, ze Nieruchomos¢ jest wolna od wszelkich wad prawnych lub
fizycznych oraz od ograniczen, ktére zmniejszalyby jej przydatnos¢ dla celéw okreslonych
w niniejszej] Umowie. Wedlug najlepszej wiedzy Wydzierzawiajacego nie istniejga zadne
okolicznosci natury faktycznej lub prawnej, ktore mogltyby w przysztosci uniemozliwic¢ lub
utrudni¢ dochodzenie praw z niniejszej Umowy. Ponadto Wydzierzawiajacy o$wiadcza, iz
nie istniejg zadne przestanki, ktore moglyby prowadzi¢ do wszczecia przeciwko niemu
postepowania egzekucyjnego lub upadtosciowego.

. Wydzierzawiajacy nie podpisal z zadnym podmiotem innym anizeli Dzierzawca Zadnych
umoéw dotyczacych budowy 1 eksploatacji odnawialnych zrddet energii, nie dokonat zadnych
czynno$ci faktycznych lub prawnych, ktére skutkowalyby powstaniem jakichkolwiek
obcigzen na Nieruchomosci, ani nie ustanowil stuzebno$ci przesylu na rzecz innych
przedsigbiorcow.

. Wydzierzawiajacy os$wiadcza, iz Nieruchomo$¢ nie jest przedmiotem toczacego si¢
postepowania wywlaszczeniowego, podziatowego, scaleniowego lub postepowania o
podobnym charakterze oraz, ze nie jest mu wiadome, aby ktokolwiek zapowiadal wszczecie
tego rodzaju postgpowan.

Nieruchomo$¢ nie jest przedmiotem toczacego si¢ ani grozacego postepowania sgdowego,
administracyjnego, arbitrazowego lub egzekucyjnego.

. Wydzierzawiajagcy oéwiadcza iz nie jest przedsigbiorca w rozumieniu art. 43 kodeksu
cywilnego.
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§ 4 - KORZYSTANIE Z NIERUCHOMOSCI

1. Dzierzawca jest uprawniony na wlasny koszt i z poszanowaniem obowigzujacych przepisow
prawa do wybudowania i eksploatacji Instalacji PV (lub ktoregokolwiek z jej elementow) na
Przedmiocie Dzierzawy, w tym takze do umieszczenia w ziemi linii kablowych i
swiattowodowych, jak rowniez wybudowania stacji elektroenergetycznych, drog
dojazdowych oraz tymczasowych drog i placow sktadowania materiatéw i maszyn, budowli
oraz transportu elementéw Instalacji PV, a takze dokonywania niezbednych modyfikacji,
przebudowy i remontdw oraz demontazu, o ile okaze si¢ to konieczne lub celowe dla budowy
lub eksploatacji Instalacji PV zgodnie z zamierzeniami Dzierzawcy, na co Wydzierzawiajacy
wyraza zgodg.

2. Wydzierzawiajacy wyraza zgode na petlne prawo dostepu i dojazdu w kazdym czasie do
Przedmiotu Dzierzawy, z zastrzezeniem, iz do czasu rozpoczecia prac budowlanych
zwigzanych z budowa Instalacji PV prawo to bedzie realizowane z poszanowaniem
upraw/nasadzen Wydzierzawiajacego. Wydzierzawiajacy upowaznia Dzierzawce do
korzystania z przyslugujacych Wydzierzawiajacemu uprawnien wynikajacych z wszelkich
ustanowionych obecnie oraz ustanowionych w przysziosci na rzecz wlasciciela
Nieruchomosci stuzebnosci gruntowych.

3. Strony ustalajg, iz na podstawie niniejszej Umowy i w zakresie z niej wynikajacym
Dzierzawca uzyskuje prawo do dysponowania nieruchomos$cia na cele budowlane w
rozumieniu art. 3 pkt. 11 ustawy z dnia 07.07.1994 r. Prawo Budowlane w celu
przeprowadzenia robot budowlanych zwigzanych 2z projektem Instalacji PV.
Wydzierzawiajacy, na kazde zadanie Dzierzawcy, potwierdzi 1 poswiadczy przed
wlasciwymi organami wladz, ze Umowa stanowi upowaznienie dla Dzierzawcy do
rozporzadzania Przedmiotem Dzierzawy na cele budowlane.

4. Wydzierzawiajacy w toku obowigzywania Umowy jezeli zajdzie taka konieczno$¢ udzieli
Dzierzawcy pelnomocnictwa niezbednego do uzyskania ewentualnych dodatkowych opinii i
zgod niezbednych do budowy 1 eksploatacji Instalacji PV.

5. Inwestycja PV wzniesiona na Przedmiocie Dzierzawy, pozostaje ona wylaczng wtasnoscia
Dzierzawcy 1 bedzie polaczona z Przedmiotem Dzierzawy wytacznie dla przemijajacego
uzytku 1 nie bedzie stanowi¢ ona czesci sktadowych Nieruchomosci. Pozytki z tytulu
eksploatacji Instalacji PV przypadaja wytacznie Dzierzawcy. Wydzierzawiajacy o$wiadcza,
ze nieodwotalnie zrzeka si¢ praw wynikajacych z art. 670, 671 k.c. w zw. z art. 694 k.c. oraz
art. 701 i 702 k.c. tj. ustawowego prawa zastawu na rzeczach wniesionych na Nieruchomosci
przez Dzierzawcg, w szczegolnosci wszelkich elementach Instalacji PV: elektrowni
fotowoltaicznej, rowniez niezbednej do jej budowy 1 eksploatacji infrastruktury Dzierzawcy,
w tym infrastruktury towarzyszacej, ktore beda znajdowac si¢ na Przedmiocie Dzierzawy.

6. Wydzierzawiajacy zobowigzuje si¢ do zawarcia w terminie 14 dni od daty wezwania przez
Dzierzawce, na rzecz Dzierzawcy i na jego koszt, umowy ustanowienia nieodptatnej
stuzebnosci przesytu oraz do udzielenia pelnomocnictwa uprawniajacego do zlozenia w
imieniu Wydzierzawiajacego wniosku o wpis stuzebnos$ci przesytu do ksigg wieczystych.
Stuzebno$¢ obejmowaé bedzie uprawnienie do zainstalowania oraz eksploatacji kabli oraz
innych urzadzen infrastruktury towarzyszacej Instalacji PV i bedzie ustanowiona na czas
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7.

8.

trwania Umowy. Dzierzawca zobowigzany jest do wykreslenia stuzebnosci przesytu, po
okresie obowigzywania Umowy, na wtasny koszt.

Wydzierzawiajacy zobowigzany jest do zaniechania jakichkolwiek dzialan na terenie
bedacym przedmiotem umowy o ktorym mowa w §1 , ktére moglyby prowadzi¢ do
ograniczenia energetycznej wydajnosci Instalacji PV lub do zaklécenia jej dzialania. W
szczegolnosci nie bedzie on budowat lub zezwalal na budowg na terenie o ktorym mowa w §
1 umowy Instalacji PV przeszkod lub budowli oraz nie begdzie sadzit tam zadnych drzew.
Wydzierzawiajacy zezwala Dzierzawcy na usuniecie - bez dodatkowego odszkodowania -
wszelkich przeszkod naturalnych utrudniajgcych instalacje Instalacji PV. Dotyczy to w
szczegolnosci nierdwnosci terenu czy drzew (nie wymagajacych zezwolenia na usunigcie na
podstawie odrgbnych przepisow).

Wydzierzawiajacy upowaznia Dzierzawce do postlugiwania si¢ niniejszg Umowa w zakresie
wynikajacym z niniejszej] Umowy jako tytulem prawnym do przedmiotowych gruntéw
zezwalajac Dzierzawcy na samodzielne reprezentowanie Wydzierzawiajacego przed
wszelkimi organami administracji panstwowej, wladz samorzadowych, a takze podmiotami
gospodarczymi uprawnionymi do wydawania niezbednych do realizacji zamierzonego
przedsigwzigcia koncesji, zezwolen, uprawnien, odbioréw i innych okreslonych prawem
dokumentdw przez caly okres obowiagzywania tej Umowy. Poslugiwanie si¢ niniejsza umowa
w celu wyzej okreslonym moze odbywac si¢ z zachowaniem przepisOw ustawy o ochronie
danych osobowych z dnia 10 maja 2018 r. Dz. U 2019 poz. 178110.

9. Najpdzniej w terminie 6 miesiecy od zakonczenia obowigzywania niniejszej Umowy lub jej

10.

rozwigzania, wszystkie elementy Instalacji PV w tym fundamenty zostang odlgczone i
usuni¢te przez Dzierzawce z Przedmiotu Dzierzawy na jego koszt, a teren zostanie
wyrOwnany 1 przywrdcona zostanie pierwotna warstwa humusu. Strony ustalaja, ze
przywrdcenie do stanu pierwotnego nie obejmuje przywrocenia zasiewoOw, nasadzen,
krzewo6w lub drzew znajdujacych si¢ na Przedmiocie Dzierzawy w chwili rozpoczgcia robot
budowlanych. Za okres od czasu zakonczenia obowigzywania Umowy lub jej rozwigzania do
usuni¢cia Instalacji PV bedzie przystugiwal Wydzierzawiajagcemu czynsz dzierzawny
proporcjonalnie za kazdy miesigc kalendarzowy liczac od dnia zakonczenia lub rozwigzania
niniejszej Umowy do usunigcia wszelkich elementéw Instalacji PV. Przyjmuje si¢, ze czynsz
dzierzawny o jakim mowa wyzej za miesigc kalendarzowy wynosi¢ bedzie 1/12 Czynszu
rocznego okreslonego w § 6 ust. 1 w punkcie a) lub b)w zaleznos$ci od etapu na jakim doszto
do zakonczenia obowigzywania umowy
Nieruchomo$¢ stanowigca przedmiot umowy w ewidencji gruntow oznaczona jest jako
- dz. nr 650/2 o pow. 1.2633 ha, uzytek i klasa: RIVb
- dz. nr 460/3 o pow. 1.4076 ha, uzytek i klasa: RIVVb-0.9186 ha i RV-0.4890 ha
- dz. nr 686/3 o pow. 0.4504 ha, uzytek i klasa: RV
- dz. nr299/2 o pow. 1.2367 ha, uzytek i klasa: RIVa-0.0695 ha, RIVVb-0.9143 ha

1 £IV-0.2529 ha

11. Zgodnie z Uchwata Rady Gminy Tworog nr X1./324/2022 z dnia 19 maja 2022 roku w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu solectwa
Wojska, opublikowana w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego z dnia 31 maja 2022r.
poz. 3655:
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- dzialki nr 650/2, 460/3 1 686/3 stanowig teren produkcji energii ze zrédel odnawialnych o mocy
zainstalowanej wigkszej niz 500 — symbol 1.PE i 2.PE,

- dziatka nr 299/2 stanowi teren produkcji energii ze zrédet odnawialnych o mocy zainstalowane;j
wigkszej niz 500 — symbol 1.PE oraz w czgsci stanowi teren zieleni nieurzadzonej — symbol
11.ZN.

12. Dzierzawca o$wiadcza, ze bedzie wykorzystywal calg nieruchomos¢ stanowigca przedmiot
dzierzawy w celu wzniesienia i eksploatacji instalacji PV w ramach dziatalnosci gospodarczej,
a po wzniesieniu instalacji oraz jej inwentaryzacji dokona zmiany przeznaczenia gruntu w
ewidencji gruntow na "inne tereny zabudowane oznaczone symbolem BI" lub "tereny
przemystowe oznaczone symbolem Ba".

§ 5- CZAS TRWANIA UMOWY

1. Niniejsza Umowa zostaje zawarta na 29 lat, liczac od dnia zawarcia Umowy tj. d(l)( dnia
.................................................................................................................................... roKu.

2. Wobec znaczacej warto$ci naktadow jakie beda poczynione na Przedmiot Dzierzawy, Strony
nie dopuszczaja mozliwos$ci rozwigzania Umowy przed uptywem terminu wskazanego w ust.
1, za wyjatkiem przypadkow wskazanych w niniejszej Umowie.

3. Niniejsza Umowa moze by¢ rozwigzana przez Dzierzawce przed upltywem terminu
wskazanego w powyzszym ust. 1 za 3 ( trzy) miesiecznym wypowiedzeniem ze skutkiem na
koniec miesigca z waznych przyczyn to jest:

a) jezeli uwarunkowania administracyjne, techniczne w tym zakonczenie okresu
eksploatacji, sSrodowiskowe lub gospodarcze nie pozwola i/lub wptyna negatywnie w
kazdym czasie na budowe lub eksploatacj¢ Instalacji PV lub jej czes$ci na Przedmiocie
Dzierzawy lub na uzyskanie warunkow technicznych przytaczenia Instalacji PV, lub na
oplacalnos$¢ realizacji catego przedsiewzigcia albo gdy z powodu wyzej wymienionych
uwarunkowan lokalizacja Instalacji PV badz jej elementéw na Przedmiocie Dzierzawy
lub innych czg$ciach Nieruchomosci bedzie dla Dzierzawcy niekorzystna lub

b) Dzierzawca podejmie decyzj¢ o braku potrzeby lokalizowania Instalacji PV na
Nieruchomosci

c) w sytuacji gdy Wydzierzawiajacy uporczywie i razgco naruszyt istotne zobowigzania
wynikajace z niniejszej Umowy 1 nie zaprzestat tych naruszen w dodatkowym terminie,
nie krotszym niz 30 dni, wyznaczonym mu przez Dzierzawce, lub

d) jezeli okaze si¢, ze Przedmiot Dzierzawy nie moze by¢ wykorzystywany przez
Dzierzawce zgodnie z celem wskazanym w preambule Umowy; lub

e) Dzierzawca w terminie dwudziestu czterech miesigcy od dnia zawarcia Umowy nie
uzyska pozwolenia na budowe¢ pozwalajacego na budowe Instalacji PV - w przypadku,
gdy Nieruchomos$¢ jest objeta miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,

4. Wydzierzawiajgcy ma prawo do rozwigzania niniejszej Umowy bez zachowania terminu
wypowiedzenia w formie pisemnej wylacznie w nastgpujacych przypadkach:

a) Dzierzawca op6znia ptatnos¢ Czynszu co najmniej dwa miesigce. Wydzierzawiajacy
musi jednakze poinformowa¢ Dzierzawce na pisSmie o jego woli rozwigzania Umowy i
wyznaczeniu Dzierzawcy dodatkowego 3 ( trzy) -miesiecznego terminu do zaplaty
zalegltego Czynszu poczawszy od daty otrzymania przez Dzierzawce odpowiedniego
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5.

6.

7.

1.

pisemnego wezwania od Wydzierzawiajacego. Jezeli Czynsz nie zostanie zaptacony w
dodatkowym terminie, Wydzierzawiajacy moze rozwigza¢ Umowe bez zachowania

okresu wypowiedzenia ze skutkiem natychmiastowym
b) Dzierzawca nie uzyskat pozwolenia na budowe Ciggu 24 miesi¢cy od dnia zawarcia

umowy
c) Dzierzawca zalega z ptatnosciag danin publicznoprawnych zwigzanych z

nieruchomoscig dtuzej niz 30 dni po uprzednim wezwaniu do zaptaty o ktorym mowa
w ust. 5

d) Dzierzawca nie ztozyl Wydzierzawiajacemu kaucji o ktorej mowa w § 8 umowy w
terminie 7 dni od uzyskania pozwolenia na budowg.

Wypowiedzenie - na podstawie ust. 4 lit. c- powinno by¢ poprzedzone pisemnym
wezwaniem do wykonania zaplaty daniny publicznoprawnej, w ktéorym winien zostac
udzielony Dzierzawcy dodatkowy 1- miesigczny termin na zapflate.

W sytuacji wczesniejszego rozwigzania Umowy, Wydzierzawiajacy bedzie uprawniony
wylacznie do otrzymania platnosci z tytulu czynszu naleznych do daty rozwigzania, co nie
wylacza mozliwosci naliczania platnosci tytulem odszkodowania za bezumowne
korzystanie z Nieruchomosci, pod warunkiem ze Dzierzawca bedzie bezumownie korzysta¢
z Nieruchomosci.

Jezeli techniczny czas uzywania Instalacji PV okaze si¢ krotszy niz czas, na ktory zawarto
umowg¢ lub eksploatacja tej elektrowni z powodu wymogdéw administracyjnych, zakazow
lub zmiany przepisoéw prawnych w ocenie Dzierzawcy nie bedzie juz optacalna, Dzierzawca
ztozy Wydzierzawiajagcemu w tym zakresie stosowne pisemne oswiadczenie. Niniejsza
Umowa wygasa z koncem roku, w ktérym zespdt Instalacji PV wraz z urzadzeniami
towarzyszacymi zostanie usuni¢ty z dzierzawionej Nieruchomos$ci. Taki sam skutek
nastgpuje w razie zaistnienia przypadku sity wyzszej, wskutek ktorej dalsza eksploatacja
Instalacji PV posadowionej na przedmiocie Umowy zgodnie z przeznaczeniem nie bedzie
mozliwa.

§6 - CZYNSZE | OPLATY

Dzierzawca bedzie ptacit Wydzierzawiajagcemu czynsz za uzytkowanie Przedmiotu

Dzierzawy proporcjonalnie do liczby miesiecy w danym roku kalendarzowym za zaokragleniem

do pelnego miesigca w gore w wysokosci:

Q) e zt (stownie: ........ ztotych ) netto rocznie za kazdy 1 ha (jeden hektar) Przedmiotu
Dzier)Zawy poczawszy od dnia zawarcia Umowy do dnia uzyskania pozwolenia na budowe (
etap |

b) zt (stownie: ztotych )netto rocznie za kazdy 1 ha (jeden hektar)

Przedmiotu Dzierzawy poczawszy od dnia uzyskania pozwolenia na budowg przez caly dalszy

okres obowigzywania umowy ( etap II)

2.

Czynsz bedzie ptatny rocznie (w rozumieniu roku kalendarzowego) z géry do dnia 31 marca

kazdego roku kalendarzowego obowigzywania Umowy.

2a. W sytuacji gdy w trakcie roku kalendarzowego zmianie ulegnie czynsz o ktorym mowa w
ust. 1 lit. od a do b, to r6znica w jego wysokosci zostanie uregulowana na koniec roku

kalendarzowego, w ktorym nastgpita zmiana - na podstawie dokumentu ksiggowego z
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wystawienia Wydzierzawiajacego z terminem ptatnosci na dzien 31 grudnia, przy czym
Wydzierzawiajacy zobowigzany jest do doreczenia tego dokumentu ksiegowego Dzierzawcy
nie pdzniej anizeli na 14 dni przed terminem ptatnosci.

2b. Czynsz poczawszy od miesigca nastepujacego po miesigcu w ktorym zmiana nastgpita,
Zostanie proporcjonalnie zmieniony w oparciu o réznice wynikajace ze stawek okreslonych ust.
1 lit. od a do b, poprzez ustalenie stawki miesi¢cznej przed zmiang i po zmianie a nastepnie
pomnozenie przez ilos¢ miesigcy w roku w ktorym dana stawka obowigzywata przyjmujac ze
czynsz dzierzawny za miesigc kalendarzowy wynosi 1/12 czynszu rocznego okreslonego w § 6
ust. 1 litodado b

3. Czynsz bedzie platny przelewem na rachunek bankowy Wydzierzawiajgcego nr
............................................................. prowadzony przez Bank Spoéldzielczy w
Tworogu. Zmiana rachunku bankowego Wydzierzawiajgcego wymaga pisemnego
zawiadomienia skierowanego do Dzierzawcy listem poleconym lub kurierem z potwierdzeniem
odbioru i jest skuteczna od daty potwierdzenia odbioru tego zawiadomienia.

4, Czynsze przewidziane w niniejszej Umowie zostang powigkszone o podatek VAT
zgodnie z obowigzujacym prawem. Niniejszym Wydzierzawiajacy oswiadcza, iz jest
podatnikiem VAT. Wydzierzawiajacy zobowiazuje si¢ do niezwlocznego pisemnego
powiadomienia Dzierzawcy o jakiejkolwiek zmianie okoliczno$ci objetych oswiadczeniem (lecz
nie pdzniej niz w terminie jednego miesigca od dnia wystgpienia takich zmian).
Wydzierzawiajacy jest uprawniony do wystawienia faktury VAT nie wczeéniej niz na 30 dni
przed terminami okre§lonymi w §6 ust. 2 niniejszej Umowy.

5. Czynsz okre$lony w ust. 1 powyzej podlegat bedzie corocznej waloryzacji w oparciu o
roczny wskaznik wzrostu cen towardéw 1 ustlug konsumpcyjnych za rok poprzedni, ustalony na
podstawie obwieszczenia Prezesa Gtownego Urzedu Statystycznego (GUS) publikowanego w
Dzienniku Urzedowym Monitor Polski. Pierwsza waloryzacja nastgpi w styczniu 2024 roku.

§ 7- KOSZTY | PODATKI
1. Koszty podatku od nieruchomosci zwigzanego z korzystaniem z Przedmiotu Dzierzawy na

cele eksploatacji Instalacji PV ponosi¢ bedzie bezposrednio Dzierzawca zgodnie z art. 3 ust.
1 pkt 4 ustawy o podatkach 1 optatach lokalnych.

2. Koszty zwigzane z budowg Instalacji PV oraz jej funkcjonowaniem, ponosi Dzierzawca.

§ 8 - KAUCJA

1. Dla zabezpieczenia ewentualnych roszczen Wydzierzawiajacego wobec Dzierzawcy
wynikajacych, w szczego6lnosci lecz nie wylacznie z braku zaptaty czynszu, podatkow badz
innych optat, szkéd wyrzadzonych na Nieruchomosci lub braku przywrdcenia Nieruchomosci
do stanu poprzedniego Dzierzawca wptaci Wydzierzawiajagcemu przelewem na rachunek

DaNKOWY NI o w Banku Spoéldzielczym w
Tworogu kaucje w wysokosci potrocznego czynszu o ktorym mowa w § 6 ustl b) .
...................... zt (stownie: ............ztotych) w terminie 7 dni od dnia uzyskania

przez Dzierzawce pozwolenia na budowe¢ elektrowni fotowoltaicznej wybudowanej na
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nieruchomosci bedacej przedmiotem dzierzawy.

2. Kaucja podlega zwrotowi Dzierzawcy w terminie 60 dni od dnia rozwigzania niniejsze;j
umowy w wysoko$ci nominalnej.

3. Dzierzawca upowaznia Wydzierzawiajacego do potracenia z kaucji kwoty zaleglego
czynszu, podatkow lub innych optat, odsetek, odszkodowania z tytutu szkdd wyrzadzonych na
Nieruchomosci lub kosztéw doprowadzenia Nieruchomosci do stanu poprzedniego.

§ 9 - OBOWIAZKI DZIERZAWCY

1. Montaz, obstuga i demontaz wszystkich urzadzen Instalacji PV na Przedmiocie Dzierzawy
oraz uzyskanie niezbednych pozwolen lub decyzji administracyjnych nalezg do obowigzkow
Dzierzawcy. Dzierzawca zobowiazuje si¢ do przedsigwzigcia wszelkich dzialan niezbednych
do utrzymania Przedmiotu Dzierzawy w stanie niepogorszonym, z wyjatkiem normalnego
zuzycia wynikajacego z budowy i eksploatacji Instalacji PV.

2. Zasprawno$¢ 1 bezpieczenstwo wszystkich urzadzen Instalacji PV na Przedmiocie Dzierzawy
odpowiada Dzierzawca. Dzierzawca odpowiada wobec Wydzierzawiajacego za wszelkie
szkody materialne i osobowe (z wylaczeniem utraconych korzysci), powstate przy
wznoszeniu, eksploatacji, konserwacji lub rozbudowie Instalacji PV spowodowane przez
Dzierzawcg, jego ustawowych przedstawicieli, pracownikow lub zleceniobiorcow.

3. Z chwilg wybudowania Instalacji PV Dzierzawca zobowiazany bedzie do zawarcia umowy
ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilnej na pokrycie ewentualnych szkéd powstatych
po stronie Wydzierzawiajacego lub osob trzecich w zwiazku z wybudowaniem i eksploatacja
Instalacji PV. Kopia polisy ubezpieczeniowej wraz z kopig dowodu zaptaty sktadki zostanie
przedtozona Wydzierzawiajagcemu na jego zadanie.

4. Dzierzawca zobowigzany bedzie po wykonaniu robot zwigzanych z zainstalowaniem i
uruchomieniem Instalacji PV, doprowadzi¢ na wlasny koszt teren dzierzawiony na ktorym
byly prowadzone roboty, do stanu pierwotnego, dokona¢ rekultywacji terenu tj. prac
wymaganych dla przywrocenia stanu pierwotnego.

5. Po uplywie terminu na jaki Umowa zostata zawarta Dzierzawca zobowigzany bedzie zwrdcic¢
przedmiot umowy w stanie nie pogorszonym tj. usunie na wlasny koszt instalacje sktadajace
si¢ na Instalacje PV z uwzglednieniem obowigzkéw wynikajacych z par. 4 ust. 9 niniejszej
Umowy.

6. Powyzsze potwierdzone begdzie protokotem zdawczo-odbiorczym sporzadzonym w formie
pisemne;j.

§ 10 - OBOWIAZKI WYDZIERZAWIAJACEGO
1. Wydzierzawiajacy zobowigzuje si¢ wspoldzialaé z Dzierzawca przy uzyskiwaniu
niezbednych pozwolen i1 decyzji oraz sktada¢ ewentualne wymagane o$wiadczenia woli
wobec organow administracji publicznej w zwigzku z realizacjg Instalacji PV.
2. Wydzierzawiajacy zobowigzuje si¢ przez caly okres obowigzywania niniejszej Umowy,
powstrzyma¢ si¢ od wykonywania jakiejkolwiek dzialalno$ci, ktéra moze uszkodzié
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Instalacje PV lub jakakolwiek infrastrukture stanowiaca jej cze¢s¢ albo w inny sposob
pogorszyc¢ ich stan techniczny lub uniemozliwi¢ albo utrudni¢ ich eksploatacje. W przypadku
naruszenia Przedmiotu Dzierzawy przez osobg trzecia, ktore skutkowatoby ograniczeniem
eksploatacji lub wydajnosci

Instalacji PV, Wydzierzawiajacy zobowigzuje si¢ wspiera¢ Dzierzawce w dobrej wierze
oraz dochodzi¢ przystugujacych mu ewentualnie zroédtowo roszczen w porozumieniu z
Dzierzawca.

3. Wydzierzawiajgcy zobowigzuje si¢ poinformowaé Dzierzawce niezwlocznie 0 wszelkich
sadowych i pozasagdowych dziataniach, ktore zostalyby przeciwko niemu podjete, a ktére
mogly bezposrednio lub posrednio prowadzi¢ do wszczecia wobec niego lub Nieruchomosci
postepowania egzekucyjnego lub upadtosciowego.

4. Wydzierzawiajacy zobowigzuje si¢ nie ustanawia¢ zadnych nowych obcigzen na
Nieruchomosci po dniu zawarcia Umowy. Naruszenie powyzszego oswiadczenia i
obowigzkow z niego wyplywajacych stanowi¢ bedzie istotne naruszenie warunkéw Umowy,
stanowigce podstawe dla Dzierzawcy do dochodzenia roszczen odszkodowawczych na
zasadach ogolnych oraz do wypowiedzenia niniejszej Umowy bez zachowania okresu
wypowiedzenia.

5. Wydzierzawiajacy zobowigzuje si¢, ze w razie zbycia Nieruchomosci lub jej czgsci (w
przypadku podziatu) albo zbycia udzialu w Nieruchomosci lub jej czesci, przeniesie wszelkie
prawa i zobowigzania powstate na podstawie niniejszej Umowy na nabywce tak, ze nabywca
wstapi w prawa 1 obowigzki Wydzierzawiajacego na podstawie niniejszej Umowy.

§ 11 - CESJA PRAW I OBOWIAZKOW

1. Dzierzawca jestuprawiony do jednokrotnego przeniesienia cato$ci praw i obowigzkow

wynikajacych z niniejszej] umowy na rzecz osoby trzeciej, w szczegolnosci inwestora lub

instytucje finansujaca elektrowni¢ stoneczna, za uprzednia zgoda Wydzierzawiajacego.

2. Wydzierzawiajacy o$wiadcza, ze dopuszcza mozliwo$¢ wyrazenia zgody na przeniesienie

praw 1 obowigzkOéw z niniejsze] umowy na rzecz dowolnej osoby trzeciej z nastepujacymi

zastrzezeniami:

a) dopuszcza si¢ przeniesienie wyltacznie catosci praw i obowigzkow z umowy za wyjatkiem
mozliwo$ci dokonywania dalszej cesji praw 1 obowigzkow

b) cesjonariuszem moze by¢ osoba fizyczna bedaca obywatelem polskim i majaca miejsce
zamieszkania na terytorium RP badz tez spotka prawa handlowego ktorej siedziba znajduje si¢
na terytorium RP oraz ktéra jest wpisana do KRS

C) cesjonariusz ( nowy dzierzawca) najpdzniej w dniu zawarcia umowy cesji z cedentem (
obecnym dzierzawca) ztozy Wydzierzawiajacemu dodatkowe zabezpieczenie pienigzne w
kwocie réwnej potrocznemu czynszu dzierzawnemu ( w wysoko$ci okreslonej w § 6 ust. 1 pkt.
d ) na pokrycie ewentualnych roszczen Wydzierzawiajagcego z tytutu braku zaptaty czynszu,
podatkéw badz innych optat, szkéd wyrzadzonych na Nieruchomosci lub braku przywrdcenia
Nieruchomosci do stanu poprzednieg0

e) Wydzierzawiajgcy zostanie powiadomiony o zawartej umowie cesji w dniu jej zawarcia a
najpozniej w ciggu 7 dni od jej zawarcia zostanie Wydzierzawiajacemu przedtozona kopia
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umowy cesji

3. Zabezpieczenie pieni¢zne o ktérym mowa wyzej moze by¢ ztozone:

a) W pienigdzu na rachunek bankowy Wydzierzawiajacego ( najpozniej w dniu zawarcia umowy
cesji)

b) lub w postaci gwarancji bankowej lub ubezpieczeniowej ( dokument gwarancji bankowej lub
ubezpieczeniowe] zostanie ztozony Wydzierzawiajgcemu najp6zniej w dniu zawarcia umowy
cesji)

4. Brak zlozenia przez Cedenta Wydzierzawiajgcemu zabezpieczenia pieni¢znego najpozniej w
dniu zawarcia umowy cesji powoduje skutek rozwigzujacy w zakresie umowy cesji ( umowe
cesji uwaza si¢ za nie zawartg).

5. Wydzierzawiajacy bedzie upowazniony do potracenia z zabezpieczenia kwoty zaleglego
czynszu, podatkéw lub innych optat, odsetek, odszkodowania z tytutu szkod wyrzadzonych na
Nieruchomosci lub kosztéw doprowadzenia Nieruchomosci do stanu poprzedniego.

6. Zabezpieczenie zostanie zwrocone Cedentowi( nowemu Dzierzawcy) w terminie 14 dni od
dnia rozwigzania lub ustania umowy o ile nie zostanie wykorzystane wczesniej przez
Wydzierzawiajacego na pokrycie zalegltego czynszu, podatkéw, optat, odsetek, odszkodowania
z tytutu szkod lub kosztéw doprowadzenia Nieruchomosci do stanu poprzedniego.

7. Wydzierzawiajacy przyjmuje do wiadomosci i godzi si¢ na to, ze Instalacja PV bedzie
kredytowana przez instytucj¢ finansujaca i w zwigzku z tym moga by¢ ustanawiane stosowne
zabezpieczenia, takie jak zastaw rejestrowy albo przewlaszczenie rzeczy sktadajacych si¢ na
Instalacje PV. W razie wykonania praw z zabezpieczenia, w miejsce Dzierzawcy wstgpi osoba
trzecia, na rzecz ktorej ustanowiono zabezpieczenie.

§ 12 - WPIS DO KSIEGI WIECZYSTEJ

Prawo dzierzawy wynikajace z niniejszej Umowy zostanie niezwlocznie po jej zawarciu
ujawnione w ksiedze wieczystej prowadzonej dla Nieruchomos$ci, na co Wydzierzawiajacy
wyraza swa nieodwolalng zgode. Koszty wpisu do ksiggi wieczystej, jak rowniez koszty
wykreslenia prawa po wygasni¢ciu prawa dzierzawy, ponosi Dzierzawca. Po zakonczeniu
umowy Dzierzawca zobowigzany jest niezwlocznie na wilasny koszt zlozy¢ wniosek o
wykreslenie wszelkich obowiazkow, ktore stuzg zabezpieczeniu tej umowy z ksiagg wieczystych.

§ 13 - POZOSTALE POSTANOWIENIA
1. Umowa wchodzi w zycie z dniem zawarcia.

2. Z chwilg zawarcia niniejszej Umowy tracg moc wszelkie, pisemne oraz ustne umowy zawarte
wczesniej miedzy Stronami, dotyczace Przedmiotu Dzierzawy. Stosunek dzierzawy taczacy
Strony okreslony jest wylacznie niniejsza Umowg. Przy zawieraniu niniejsze] Umowy Strony
nie dokonaty zadnych dodatkowych ustalen.

3. Zmiany i uzupelnienia niniejszej Umowy wymagaja formy pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi pod rygorem niewaznosci.
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4. Gdyby niektére postanowienia Umowy okazaty si¢ w catosci lub w cze$ci niewazne,
bezskuteczne lub w inny sposob prawnie wadliwe, Umowa wigze Strony w najszerszym
zakresie dopuszczalnym przez prawo bez postanowien w catosci lub w czesci niewaznych,
bezskutecznych lub w inny sposdb prawnie wadliwych.

5. Wszelkie o§wiadczenia, powiadomienia, wezwania, zadania itp. zwigzane z niniejszg Umowa
powinny by¢ sporzadzone w formie pisemnej, pod rygorem niewaznosci, dor¢gczone na
adresy Stron wskazane w komparycji Umowy. Kazda ze Stron powinna zawiadomi¢ druga
Stron¢ o zmianie adresu. Zawiadomienie to zostanie uznane za nalezycie dor¢czone przez
Strong po jego otrzymaniu przez adresata. W przypadku braku pisemnego zawiadomienia o
zmianie adresu, zawiadomienie wystane na poprzednio wskazany adres bedzie uznawane za
skutecznie dorgczone z chwilg dokonania adnotacji przez pocztge lub kuriera: ,,adresat
wyprowadzit si¢" badz ,,adresat pod wskazanym adresem nieznany" lub w przypadku zwrotu
korespondencji z adnotacja o jej podwdjnym awizowaniu z uptywem ostatniego dnia okresu
awizowania.

6. Wszelkie spory wynikte z Umowy lub z nig zwigzane begda rozstrzygane przez sady
powszechne wilasciwe ze wzgledu na polozenie Nieruchomosci stanowigcej przedmiot
dzierzawy.

7. Dzierzawca 1 Wydzierzawiajacy sa zobowigzani zachowa¢ w poufno$ci tre$¢ niniejszej
Umowy.

8. Umowa zostata sporzadzona w trzech jednobrzmiacych egzemplarzach, dwa dla Dzierzawcy
1 jeden dla Wydzierzawiajacego.
9. Zalaczniki do Umowy stanowig jej integralna czgsc¢.

10. Koszty poswiadczenia notarialnego podpiséw pod niniejsza Umowa ponosi Dzierzawca.

Zataczniki:
1) wypis z rejestru gruntdw

2) odpis ksiegi wieczystej

Wydzierzawiajacy Dzierzawca
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