UCHWALA NR XI1/86/2025
RADY GMINY TWOROG

z dnia 14 kwietnia 2025 r.

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przy ul. Sosnowej w Boruszowicach

Na podstawie art.7 ust.4 1art.8 ust. 1-3 ustawy z dnia 5 lipca 2018 roku o utatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (tj. Dz.U. z2024r. poz. 195 ze
zmianami) oraz art.18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z 2024, poz. 1940 ze zmianami)

Rada Gminy Twordog uwzgledniajac stan zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych na terenie Gminy
Twordg oraz potrzeby imozliwosci rozwoju gminy wynikajace zustalen Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Twordg, ktore zostalo przyjete Uchwalg Rady
Gminy Tworéog Nr XXVIII/259/2013 z dnia 25.02.2013 r. zmienionego Uchwala Rady Gminy Tworo6g
NR LXI11/517/2023 z dnia 27 listopada 2023 r. uchwala:

§1.

Ustala si¢ lokalizacj¢ inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie 11 doméw jednorodzinnych
w zabudowie wolnostojacej na dziatkach 997/33, 998/33, 999/33, 1000/33, 1001/33, 1002/3, 1003/33, 1004/33,
1005/33, 1006/33, 1007/33 wraz z droga dojazdowa na dziatce nr 1008/33 obrgb Boruszowice, arkusz mapy 2.

§ 2.

1. Granice terenu objetego inwestycja mieszkaniowq przedstawiono na zataczniku nr 1, stanowigcym integralng
czg$¢ niniejszej uchwaty.

2. Sposob zagospodarowania terenu objetego inwestycja mieszkaniowa przedstawiono na zalaczniku
nr 2 stanowigcym integralng cz¢$¢ niniejszej uchwaty.

3. Charakterystyke zabudowy - wizualizacj¢ przestawiono na zalgczniku nr 3 stanowigcym integralng czgsc
niniejszej uchwaly.

§3.
Ustala si¢ powierzchni¢ uzytkowa mieszkan:
a) minimalna powierzchnia - 90 m2,
b) maksymalna powierzchnia - 180 m?

§4.
Ustala si¢ liczbg mieszkan:
a) minimalna liczba - 11 mieszkan,
b) maksymalna liczba - 22 mieszkania.

§5.

Nie przewiduje si¢ budynkdéw przeznaczonych pod dziatalno$¢ handlowa lub ustugowa.
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§6.

1. Teren dziatek 997/33, 998/33, 999/33, 1000/33, 1001/33, 1002/3, 1003/33, 1004/33, 1005/33, 1006/33,
1007/33, 1008/33 dotychczas stanowit zaplecze zaktadu produkcji papieru, ktéra to produkcja na stale wygasta
kilkanascie lat temu. Teren graniczy bezposrednio zurzadzong iuzbrojong w niezbedne media drogg -
ul. Sosnowa (woda ienergia elektryczna). Istniejace sieci uzbrojenia przy ul. Sosnowej w peini beda
zabezpiecza¢ zapotrzebowanie w wod¢ 1ienergi¢ elektryczng. Kanalizacja, na zasadach jak w calej
miejscowosci, szamba lub przydomowe oczyszczalnie §ciekow. Zapotrzebowanie w ciepto z uwagi na brak
sieci cieptowniczej 1 gazowej z podziemnych zbiornikow gazowych lub pomp ciepfa.

2. Planowana inwestycja w catoSci nie uwzglednia ustaleh miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, zatwierdzonego Uchwala Nr XXXVI/408/2006 Rady Gminy Twordg z dnia 22 czerwca
2006 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Tworog w sotectwie Brynek,
Hanusek i Boruszowice ogloszong w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego nr 107 z 2006 r.
poz. 3083. W przedmiotowym planie dziatki 997/33, 998/33, 999/33, 1000/33, 1001/33,1002/3, 1003/33,
1004/33, 1005/33, 1006/33, 1007/33, 1008/33 stanowig tereny zabudowy techniczno produkcyjnej - symbol
planu A5.19/P1.

3. Planowana inwestycja jest sprzeczna ze Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy zatwierdzonym Uchwala Nr XXVIII/259/2013 Rady Gminy Twordg z dnia
25.02.2013 r. Studium okres$la teren jako Pl - tereny zabudowy produkcyjnej. Jednak w przeszlosci oraz
obecnie na terenie dziatek 997/33, 998/33, 999/33, 1000/33, 1001/33, 1002/3, 1003/33, 1004/33, 1005/33,
1006/33, 1007/33, 1008/33 obreb Boruszowice a.m. 2 produkcja nie byta i nie jest realizowana.

§7.

Planowana inwestycja bedzie lustrzanym odbiciem istniejacej zabudowy po drugiej stronie ul. Sosnowe;.
Pobliska sie¢ energetyczna SN, nowy transformator jak rowniez zmodernizowana sie¢ wodociggowa o §rednicy
250/160/100 mm inowo uruchomiona stacja uzdatniania wody dla miejscowosci Boruszowice pozwolg na
zaopatrzenie budynkdéw w niezbedne media, kanalizacja z uwagi na brak sieci kanalizacyjnej w Boruszowicach,
w zaleznosci od warunkoéw geotechnicznych na zasadzie przydomowych oczyszczalni Sciekéw badz szamb
bezodptywowych o pojemnosci do 10 m3. Uzbrojenie nowopowstalych dziatek odbywac si¢ bedzie na zasadzie
budowania przylaczy zistniejacych sieci uzbrojenia. Zapotrzebowanie w ciepto zuwagi na brak sieci
cieptowniczej i gazowej bedzie realizowane z podziemnych zbiornikéw na gaz o pojemnosci 2700 litrow lub
pomp ciepla.

§ 8.
Charakterystyka inwestycji mieszkaniowe;j:

a) zapotrzebowanie w wode zistniejacej sieci wodociggowej 1inowej stacji SUW  Boruszowice,
zapotrzebowanie w energi¢ elektryczng zistniejacej sieci energetycznej za posrednictwem nowego
transformatora zabudowanego na sieci S$redniego napigcia uzbiegu ul. Sosnowej zul. Traugutta.
Miejscowos¢ Boruszowice nie posiada sieci kanalizacyjnej, odprowadzanie Sciekéw z powstatych budynkow
odbywac si¢ bedzie do szczelnych szamb o pojemnosci do 10 m3 lub do przydomowych oczyszczalni
sciekow. Z uwagi na brak sieci cieplownicze] i gazowej zapotrzebowanie na cieplo bedzie realizowane
z podziemnych zbiornikéw na gaz 0 pojemnosci 2700 litrow lub pomp ciepta.
Niezbgdna ilo§¢ miejsc parkingowych - minimum 2 miejsca na kazdej dzialce budowlanej, to jest
2 x 11 =22 miejsca parkingowe, zagospodarowanie odpadow - kubty dla odpadéw zmieszanych oraz worki
na odpady segregowane ( umowa z ZUK Twordg ).

b) Dziatki 997/33, 998/33, 999/33, 1000/33, 1001/33, 1002/3 posiadajg bezposredni dostep do drogi publicznej
ul. Sosnowej pozostate dziatki tj. 1003/33, 1004/33, 1005/33, 1006/33, 1007/33 posiadaja poprzez droge
wewnetrzng dz. nr 1008/33. Przewidywana zabudowa to zabudowa jednorodzinna, budynki wolnostojace,
z mozliwos$cig podpiwniczenia, parterowe lub z dwoma kondygnacjami nadziemnymi, o wysokosci do 10m
powyzej poziomu terenu, o dachach dwu lub wielospadowych, powierzchnia biologicznie czynna minimum
50 % dziatki, co daje dodatkowo mozliwo§¢ wybudowania parterowego, niepodpiwniczonego budynku
gospodarczo-garazowego o maksymalnej liczbie 2 stanowisk garazowych i wysokosci do 6m, o dachu dwu
lub wielospadowym.

¢) charakterystyczne parametry techniczne inwestycji mieszkaniowej:
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1) powierzchnia terenu inwestycji - 12 008 m?

2) powierzchnia zabudowy — do 3000 m?

3) udziat powierzchni zabudowy do powierzchni terenu-maksymalnie 35 %
4) wspoélczynnik intensywnosci zabudowy — do 0,5

5) wysokos$¢ budynku mieszkalnego - do 10 m

6) dtugos¢ elewacji frontowe;j - do15m

7) szeroko$¢ elewacji - do 16 m

8) powierzchnia uzytkowa budynkow x 11 - do 160 m?

9) ilos¢ kondygnacji nadziemnych - max. 2

10) ilo$¢ kondygnacji podziemnych - max. 1

11) ilo$¢ mieszkan - 11 do 22

12) kubatura budynku mieszkalnego x 11 - 600 do 900 m?3

13) powierzchnia garazy, drog, dojs¢ i parkingéw - do 6 000 m?
14) powierzchnia biologicznie czynna — min 6 006 m?

15) parametry drogi wewngtrznej dojazdowej — szerokos¢ min 5m, dlugos¢ wraz z placem nawrotowym ok
66m

Dane charakteryzujace wplyw inwestycji na $rodowisko - bez negatywnego wplywu na $rodowisko,
powierzchnia zabudowy, garazy, drog dojazdowych, miejsc postoju samochodoéw na terenie bedzie wynosic¢
maksymalnie 6000 m2 - nie wymaga przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko.

§9.

Dzialtki potozone sg w gminie Twordg, obreb Boruszowice, arkusz mapy 2, posiadajaca uzytek "Bp", zapisane
w ksigdze wieczystej Sadu Rejonowego w Tarnowskich Goérach o numerach:

997/33 — GLT1/00114079/5, 998/33 — GLT1/00114080/5, 999/33 — GLT1/00114081/2, 1000/33 —
GLT1/00114082/9, 1001/33 — GLT1/00114083/6, 1002/33 —-GLT1/00114227/8, 1003/33, 1004/33, 1005/33,
1006/33 — GLT1/00111241/1, 1007/33 — GLT1/00113340/9, 1008/33 — GLT1/00113341/6;

§ 10.

Inwestycja nie obejmuje dzialek w stosunku do ktorych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji
mieszkaniowej moze wywotac skutek, o ktorym mowa w art. 35 ust. 1 ustawy o utatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych z 05.07.2018 r.

§ 11.

Inwestycja nie obejmuje dziatek w stosunku do ktorych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji
mieszkaniowej moze wywotac¢ skutek, o ktérym mowa w art. 38 ust. 1 ustawy o utatwieniach w przygotowaniu
1 realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych z 05.07.2018 r.

§ 12.

Warunki wynikajace z potrzeb ochrony $§rodowiska i ochrony zabytkow:

a) realizujacy przedsigwziecie inwestycyjne jest zobowigzany uwzgledni¢ ochrong srodowiska naturalnego na
obszarze prowadzenia prac, a w szczeg6lnosci ochrone gleby, zieleni, naturalnego uksztattowania terenu
1 stosunkow wodnych.

b) w przypadku natrafienia w trakcie robot budowlanych lub ziemnych na przedmioty, co do ktorych istnieje
przypuszczenie, ze s3 zabytkami, nalezy stosowa¢ obowigzujace przepisy odrgbne.
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§ 13.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Tworog.

§ 14.

Uchwata nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wtasno$ci i uprawnien oséb trzecich.

§ 15.

Uchwata wygasa, jezeli przed uptywem 6 lat od dnia opublikowania uchwaty w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji mieszkaniowej nie stala si¢ ostateczna.

§ 16.

Traci moc uchwata Nr XLIII/358/2022 Rady Gminy Twordg z dnia 25 lipca 2022r. w sprawie ustalenia
lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przy ul. Sosnowej w Boruszowicach.

§17.
Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa Slaskiego.

§ 18.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

Przewodniczaca Rady Gminy
Twordg

Beata Czierpka
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Zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr X11/86/2025

Rady Gminy Tworog
z dnia 14 kwietnia 2025 r.
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr X11/86/2025
Rady Gminy Tworog
z dnia 14 kwietnia 2025 r.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr X11/86/2025
Rady Gminy Tworog
z dnia 14 kwietnia 2025 r.
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Uzasadnienie

Wojt Gminy Twordg przedktada wniosek o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej polegajacej na
budowie 11 doméw jednorodzinnych w zabudowie wolnostojacej wraz z droga dojazdowa na dzialce nr
1008/33 obreb Boruszowice, arkusz mapy 2, z ktérym do Rady Gminy Twordg, w dniu 14.02.2025 r. wystapito
jako inwestor Hutnicze Przedsi¢biorstwo Remontowe HARPEX Sp. z 0.0. Wniosek zostat zlozony w trybie
ustawy z dnia 5 lipca 2018 roku o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz
inwestycji towarzyszacych (t.j. Dz. U. z 2024 roku, poz. 195 ze zmianami), tzw. specustawy mieszkaniowe;.

Zgodnie z art. 7 ust.1 ustawy inwestor, ktory zamierza zrealizowa¢ inwestycj¢ mieszkaniowa moze wystapic¢
za posrednictwem wojta do wlasciwej miejscowo rady gminy z odpowiednim wnioskiem, arada gminy
podejmujac uchwate o ustaleniu lub odmowie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej bierze pod uwage
stan zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych na terenie gminy oraz potrzeb imozliwosci rozwoju gminy
wynikajace z ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

W dniu 17.02.2025 r. Wéjt Gminy Twordg zamieScit ww. wniosek inwestora wraz z dotagczonymi do niego
dokumentami na stronie BIP, okres$lajac termin, forme i miejsce sktadania uwag do wniosku. W wyznaczonym
terminie nie wplyneta zadna uwaga.

W dniu 07.03.2025 r. Wéjt Gminy Tworog powiadomil stosowne organy o mozliwo$ci przekazania opinii
lub dokonania uzgodnien w terminie 21 dni od dnia otrzymania powiadomienia. Nieprzekazanie opinii badz
nieprzedstawienie stanowiska w tym terminie uznaje si¢ za brak zastrzezen badz za uzgodnienie wniosku.

W okre§lonym terminie wptynety 4 uwagi.

Dnia 26.03.2025r. Slaski Panstwowy Wojewddzki Inspektor Sanitarny (znak: NS-NZ.9022.31.6.2025) wydat
opini¢, w ktérej negatywnie odnidst si¢ do planowanego zamierzenia inwestycyjnego ze wzgledu na brak
mozliwosci odprowadzenia $ciekéw do kanalizacji sanitarnej. Zdaniem organu eksploatacja zbiornikow
bezodptywowych zwigzana jest z uwalnianiem gazow zgromadzonych wewnatrz zbiornikow, w szczegolnosci
przy wypompowywaniu sciekOw przez wozy asenizacyjne.

W dniu 13.03.2025r. do tutejszego urzedu wplynela opinia Marszatka Wojewddztwa (znak: RT-
RPP.7637.5.2025) zdnia 12.03.2025r., w ktorej czytamy, ze zuwagi na brak audytu krajobrazowego
opracowanego dla wojewodztwa §laskiego Zarzad Wojewodztwa Slaskiego nie ma podstaw do wydania
przedmiotowej opinii.

Dnia 28.03.2025 r. wplynela negatywna opinia Komendy Wojewddzkiej Panstwowej Strazy Pozarnej
w Katowicach (znak: WPZ.0761.7.2025.SM), ktora w uzasadnieniu stwierdzita, ze z uwagi na brak zawarcia
w dokumentacji informacji dotyczacej zewnetrznego zaopatrzenia w wod¢ do celow przeciwpozarowych
przedstawiony wniosek opiniuje negatywnie.

W dniu 20.03.2022 r. odbyto si¢ rowniez posiedzenie Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej,
ktora zaopiniowata wniosek inwestora pozytywnie z uwagami. Uwagi glownie dotyczyty przedlozonej przez
inwestora Koncepcji urbanistyczno-architektonicznej w szczegolnosci braku inwestycji towarzyszacych
shuzacych rekreacji i wypoczynkowi. Opinia w dniu 31.03.2025 r. zostala przekazana inwestorowi.

Centralne Wojskowe Centrum Rekrutacji — Osrodek Zamiejscowy w Katowicach w dniu 20.03.2025 r. (data
wplywu: 24.03.2025 r.) znak: CWCR_0OZ_Katowice-WWiZ.0732.51.2025 zaopiniowato wniosek bez uwag.

Dnia 28.03.2025r. wplyneta opinia Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska w Katowicach (znak:
WPN.070.15.2025.TL) =z zastrzezeniami, ze przy ewentualnej wycince zieleni idrzew w przypadku
stwierdzenia obecnos$ci ptakow na terenie inwestycji, nalezy wstrzymac prace do czasu uzyskania zezwolenia
na realizacje czynnos$ci zakazanych w stosunku do chronionych gatunkow zwierzat.

Kopie powyzszych uwag =zostaly przekazane inwestorowi w ustawowym terminie (pisma z dnia
31.03.2025r.). Hutnicze Przedsigbiorstwo Remontowe HARPEX nie odniosto si¢ do wniesionych uwag.

Teren objety planowang inwestycja zlokalizowany jest w obrebie Boruszowice, przy ul. Sosnowej, na
dziatkach nr 997/33, 998/33, 999/33, 1000/33, 1001/33, 1002/33, 1003/33, 1004/33, 1005/33, 1006/33,
1007/33, 1008/33. Dotychczas stanowil zaplecze zakladu produkcji papieru, ktora to produkcja na state
wygasla kilkanascie lat temu.
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Planowana inwestycja w catoSci nie uwzglednia wustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, zatwierdzonego Uchwala Nr XXXVI/408/2006 Rady Gminy Twordg z dnia 22 czerwca
2006 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Twordg w solectwie Brynek,
Hanusek i Boruszowice ogloszona w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego nr 107 z 2006 r.
poz. 3083. W przedmiotowym planie dziatki nr 997/33, 998/33, 999/33, 1000/33, 1001/33, 1002/33, 1003/33,
1004/33, 1005/33, 1006/33, 1007/33, 1008/33 stanowig tereny zabudowy techniczno produkcyjnej — symbol
planu A5.19/P1.

W zwigzku z tym, ze dla terenu dzialek nr 997/33, 998/33, 999/33, 1000/33, 1001/33, 1002/33, 1003/33,
1004/33, 1005/33, 1006/33, 1007/33, 1008/33 obowiazuje miejscowy plan, Wojt Gminy Tworog przedktada
Radzie Gminy Twordog opracowanie ekofizjograficzne oraz prognoze oddzialywania na $rodowisko,
sporzadzone na potrzeby miejscowego planu.

Planowana inwestycja jest sprzeczna ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy zatwierdzonym Uchwata Nr XXVIII/259/2013 Rady Gminy Twordég z dnia
25.02.2013 r. Studium okresla teren jako P1 — tereny zabudowy produkcyjnej. Jednak w przesztosci oraz
obecnie na terenie dziatek 997/33, 998/33, 999/33, 1000/33, 1001/33, 1002/33, 1003/33, 1004/33, 1005/33,
1006/33, 1007/33, 1008/33 obrgb Boruszowice a.m. 5 produkcja nie byta inie jest realizowana. Aktualnie
dzialka porosni¢ta jest naturalng roslinnoscig - trawa oraz krzakami.

Bioragc pod uwage wymogi okreslone wtzw. specustawie mieszkaniowej iich spelnienie przez
wnioskodawce, mozliwe bylo przygotowanie projektu uchwaly w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej i przedstawienie Radzie Gminy Twor6g do rozpatrzenia.

Id: A7D6C8A4-B12C-48A7-86E2-EF5F41505544. Podpisany Strona 2
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